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Métropole
REPUBLIQUE FRANCAISE Délibération certifée exécutoire
Regue par le représentant de I'Etat le /Afﬁ‘chée‘le
DEPARTEMENT DE L' AUBE NS o3.21) 1) . =3, acu}
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION Pour le Président et rdéléga_ﬁon :
DETROYES CHAMPAGNE METROPOLE Le Da‘.:f eur Général des Serv;c_:es
e

BUREAU COMMUNAUTAIRE DU JEUDI 2 MARS 2017

Date de convocation et d'affichage : 24 février 2017
La seance, présidée par Monsieur Frangois BAROIN, Président, est ouverte & 18 H 00.

Etaient présents:

Mmes DUCHENE Annie, HELIOT COURONNE Isabelle, JOLLIOT Marie-France, PATELL Lise, ROTA
Colette, SAUBLET SAINT MARS Véronique.

MM. BAROIN Francois, ABEL Jedn-Pierre, ARNAUD Jean-Jacques, BALLAND Alain, BERTHOLLE
Jean-Paul, BLASCO Thierry, BLASSON Christian, DELAITRE Guy, DENIS Valéry, FARINE Bruno,
GAILLARD Paul, GANTELET Bruno, GARNERIN David, PEUCHERET Alain, RAGUIN Jacky, RESLINSKI
Jean-frangois, RIGAUD Jacques, ROBLET Bernard, SEBEYRAN Marc, VIART Jean-Michel.

Absents et excusés :
MM. GIRARDIN Olivier, LANDREAT Pascal, GONVALVES José, CHEVALIER Bertrand.

Le Conseil Communautaire a choisi comme secrétaire de séance

DELIBERATION N°2 Cession d'un pavillon, 15 rue Colonel Poirier & Troyes
RAPPORTEUR Jacques RIGAUD
Nombre de membres : 30 Vote
Présents Suffrages exprimés Pour Contre | Abstention Non-participation
26 24 26

A I'unanimité, le rapport est adopté.
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BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 02 MARS 2017

Rapporteur : Jacques RIGAUD

CESSION PAVILLON 15 RUE DU COLONEL POIRIER A TROYES

P.J: Plan cadastral (annexe 1) et avis de France Domaine (annexe 2) - Projet
d'acte (annexe 3)

Exposé :

Troyes Champagne Métropole est propriétaire d'un pavillon de 104 m? habitable, au
15, rue du colonel Poirier a Troyes sur un terrain cadastré section AP 398 d'une
contenance de 288 m? bien relevant du domaine privé de la communauté
d'agglomération.

En vue de proposer la cession libre de toute location au plus offrant, une annonce
de mise en vente a été publieée dans la presse locale le 27 aout 2016.

Les conditions de cette mise en vente au plus offrant, présentaient une mise G prix
de 95000 € (conformément & I'estimation domaniale comprise entre 90000 € et
99 000 €) et prévoyaient la possibilité de faire une offre a partir de 70 % du prix de
base.

La remise des offres fixées au 10 novembre 2016 au plus tard, dans les conditions
fixées dans le reglement de consultation et I'ouverture des plis le 14 novembre 2016
permet d'attribuer le pavillon, selon le critere de I'offre la plus élevée, par ordre de
priorité, et dans I'hypothese du retrait d'un attributaire, ainsi qu'il suit :

- en attribution premiere & Mme Nathalie DUBOIS et M. Patrick TRICHOT pour un
prix de 102 000 €

- en attribution deuxiéme a M. et Mme Mohamed CHAHID pour un prix de
96 200,06 €
en attribution troisieme & Mme Isabelle VIEIRA et M. Nathanael ADELINE pour un
prix de 96 031 €

La signature de I'acte notarié devra intervenir au plus tard dans le delai d'un an &
compter de la présente délibération du Conseil. Si ce délai devait expirer, I'offre de
cession sera faite au deuxieme afttributaire, puis, pour cette méme raison, au
tfroisieme attributaire.

La recette correspondante d'un montant global estimé & 102 000 € sera imputée au
chapitre 77 du budget principal de Troyes Champagne Métropole.

Décision :
AU bénéfice de ces informations, je vous propose :
- de CEDER le bien ci-dessus cadasiré, dans les conditions sus-indiquées, au

bénéfice des personnes sus-désignées ou toute personne physique ou morale
substituée agissant en leur nom et pour leur compte

- d’AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant a signer tous actes
juridiques liés a cette cession ainsi que tout document relatif a la réalisation de ce
dossier.

Vote PARTICIPANTS | POUR | CONTRE | ABSTENTION | Non-parficipation au vote
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annexe. &,

DIRECTION GEMERALE E

DES FINANCES PUBLIQUES > P 7307-V-SD
DIRECTION DEPARTEMENTALE Libertd » Eenl « Frarerad (12-2007)
DES FINANCES PUBLIQUES DE L'AUBE RirunLIQUS FRANCAISE

22, bd Gambatia A‘XV’IS DU DOD{IA]NE

BP 381

10026 TROYES CEDEX (valeur vénale)

DIVISIOM SECTEUR PUBLIC LOCAL Ant. 23 Ioi 200171168 du 11/12/01 ;

ET DOMAINE At | 22411, 32132, 42214 e 521137 du CGCT;

At L. 451.5duCCH
France Domaine

Tél. : 0325437238

N° 16/056
Enquéteur : Isabelle BRUNEAU

VENTE AMIABLE

* Service consultant : Grand Troyes — Communauté d'Agglomération
» Date de la consultation : Lettre du 29 janvier 2016
*® Opération : Cession d'un bien immobilier

* Propriétaire présumé : Le Grand Troyes

* Description sommaire de I'immeuble compris dans I'opération :

Cette évaluation porte sur un bien situé 15 rue du Colonel Poirier A Troyes.

1 s'agit d'un pavillon jumelé de type V construit en 1982 sur la parcelle cadastrée AP 398 d'ne
contenance de 288 m?,

Ce pavillon est élevé sur deux niveaux, en parpaings couverts d'un crépi. Les toitures sont en tuiles
béton sur charpente bois.

Les menuiseries sont en bois (volets, fenétres double vitrage et portes d'origine). La porte basculante du
garage est en fer galvanisé d'origine également. ,

L'ensemble extérieur est en état moyen sans signe manifeste de désordre ou d'affaiblissement du gros
ceuvre. Cependant, je note un manque d'entretien au niveau du crépi et de la toiture et I'absence de
clbture en fagade,

Le garage a une surface de 18 m? avec un accés direct 4 la maison par la cuisine et un accds au jardin par
une porte a l'arriére.

Ce pavillon offre une surface habitable de 104 m? qui se compose :

- au rez-de-chaussée : une entrée avec un grand placard, une double piéce a vivre, une cuisine non
aménagée, un WC, une petite pidce aveugle abritant le ballon d'eau chaude. Ce niveau est enfidrement
carrelé.

- au 1 étage : un grand dégagement avec mezzanine donnant sur la piéce & vivre, trois chambres, un
WC sans fenétre, une petite pidce aveugle avec un lavabo et une salle de bain carrelée sans fenétre,
Ce niveau est revétu de sols plastiques excepté un parquet flottant dans une chambre.

Les équipements et les aménagements de ce pavillon sont trés succinets.

L'installation électrique, les radiateurs et les menuiseries sont d'origine.

Les finitions sont en état d'usage,

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES FUBLICS
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* DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ACTUELLE

Au vu de I'état intérieur et extérieur de ce bien et par comparaison avec des mutations de biens
similaires dans le méme quartier, une valeur moyenne au m* de 1.040 € peut étre retenue, soit une
valeur comprise entre 90.000 € et 99,000 € pour ce bien.




« Observations particulidres :

En application de 'article L 5211-37 du CGCT, I’organe délibérant de votre collectivité délibére sur les
conditions de la cession au vu du présent avis. Toutefois, il garde la faculté de motiver sur une cession
sur une base différente de la valeur dégagée dans le présent avis, en fonction des intéréts et des enjeux
qu’il décide de considérer.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 'opération n'était pas réalisée dans le délal de deux ans ou
si elle intervenait aprés une modification de la réglementation de Iurbanisme.

La présente estimation est donnée sous réserve des éventuels travaux relatifs 4 la présence d'amiante, de
termites et aux risques relatifs au saturnisme.

L’enregistrement de votre demande a fait ’objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & Pinformatique, aux fichiers et aux libertés,
s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction générale des Finances

publiques.

A TROYES, le 18 février 2016

Pour le Directeur départemental des Finances publiques,
Le responsable de la Division du § public local - Domaine,

. Eric LERO
Inspecteur divisionnaire des



PM/PM/EB

20684801

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT,
Le '
A TROYES (Aube), 11, rue Paul DUBOIS; au snege de I’Offlce Notarial, ci-aprés
nommé,
Maitre Pauline MAZURE-JACQUOT Notalre, soussngne membre de la Société
Civile Professionnelle dénommeée «SCP. Phlhppe JONQUET et Eric MAZURE»
titulaire d’un Office Notana ayant son 3 i 11, rue Paul DUBO!S -

u enthue de PROMESSE DE VENTE suivant.

IDENTIFICATIDN DES PART]ES

PROMETTANT

Troyes Champagne Métrﬁgole, communauté d’agglomération, dont le siége est sis
1, place Robert Galley BP 9 10001 TROYES CEDEX

Etablissement public de coopération intercommunale constitué aux termes des arrétés
préfectoraux de 'Aube n° DCDL-BCLI 2016-336-0003 du 1er décembre 2016 et n°
DCDL-BCLI 2016-343-0001du 8 décembre 20186,

Ayant pour numéro de SIREN 241 000 397 et numéro SIRET 241 000 397 00059.

BENEFICIAIRE

Madame Nathalie DUBOIS, .................. , demeurant a JULLY-SUR-SARCE
(10260) 3 route de Villemorien.

Néea....o.ooovvnnnne 18 s

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES
Madame Nathalie DUBOIS acquiert la pleine propriété.



DECLARATIONS DES PARTIES
Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
e que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,
e qulils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire,

Le PROMETTANT déclare :
e Que la société qu'il représente a son siége social en France, a l'adresse
indiquée en téte des présentes.

e Qu'elle n'a fait I'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

Et n'étre concernés :
e Par aucune mesure de protection.

e Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

l.e BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant qu'associé
ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par Iartlcle 25-19 5 bis
du Code pénal. 5

PRESENCE - REPRESENTATION

- L'Etablissement dénommé Troyes Champagne Metropole est represente par son
PreSIdent Frangois BAROIN en vertu d’une dellberatlon n° 1 du 9 janvier 2017 et aux
..du

décembre 2001, les. presentes ont eté précédées de lavis de la DiRECTION
GENERALE DES INANCES PUBLIQUES dehvre a la date du

LESQUELSf’/pféaIablement a leurs conventions, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'nabitation, le BIEN étant & usage d’habitation et le BENEFICIAIRE étant un non-
professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.
A cet effet, une copie du présent acte avec ses annexes lui sera notifiée par lettre
recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours a compter du
lendemain de la premiere présentation de la lettre de notification, le BENEFICIAIRE
pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception.
A cet égard, le PROMETTANT constitue pour son mandataire I'Office Notarial, 11, rue
Paul DUBOIS a TROYES (Aube) aux fins de recevoir la notification de I'exercice
éventuel de cette faculté.
Il est ici précisé au BENEFICIAIRE que :

e dans 'hypothése ou il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci sera

considérée comme définitive.



e en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour férié ou chdomé, est prorogé jusqu'au premier
jour ouvrable suivant,

e en cas de pluralité d'acquéreurs, il est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution des
présentes.

Les dispositions de l'article L 271-2 du Code de la construction et de 'habitation sont
rapportées :

"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a l'article L. 271-1, nul ne peut recevoir de
l'acquéreur non professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a
quelque titre ou sous quelque forme que ce soit avant l'expiration du délai de
rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf
d'habitation, la souscription de parts donnant vocation & I'attribution en jouissance ou
en propriété dimmeubles d'habitation et les contrats préliminaires de vente
d'immeubles & construire ou de location-accession & la propriété immobiliére. Si les
parties conviennent d'un versement & une date postérieure a l'expiration de ce délai et
dont elles fixent le montant, l'acte est conclu sous la condition suspensive de la remise
desdites sommes a la date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a l'alinéa precedent tconclu par
l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour préter:s concours ala
vente, un versement peut étre regu de I'acquéreur s'il est effectur 'entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére. affectée auf emboursement des
fonds déposés. Si l'acquéreur exerce sa facuh‘e ‘de rétractation, le. profess:onnel
dépositaire des fonds les lui restitue dans un de!d/ de wngt et.-un jours a compter du
lendemain de la date de cette rétractation. A

Lorsque l'acte est dressé en la forme au ent/que aucune somme ne peut érre versée
pendant le délai de réflexion de dix jours.”
Est puni de 30 000 e damende le fa:t d FX/ger ou de recevo.'r un versement ou un
engagement de versement en nc

PROMESSE DE VENTE

Le plan de Iacte est Ie suivant :

OBJET DU CONTRAT,
TERMINOLOGIE Vo
IDENTIFICATION DU BIEN

DELAI - REALISATION CARENCE

PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

CONDITIONS SUSPENSIVES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L’APPLICATION DE
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DIAGNOSTICS

FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

ENREGISTREMENT - PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS - ELECTION DE
DOMICILE

OBJET DU CONTRAT

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confere au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon Iui semble,
le ou les BIEN(S) ci-dessous identifié(s).



Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que promesse,
mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant qu'il lui
conviendra.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "PROMETTANT" désigne le ou les PROMETTANTS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

¢ Le mot "BENEFICIAIRE" désigne le ou les BENEFICIAIRES, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

¢ Le mot "PARTIES" désigne ensemble le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE.
¢ Le mot "BIEN" désigne le ou les BIEN(S) de nature immobiliére.

* Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractere authenthue

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

- Alétage
Garage.

Jardin'i;;;

Cadastré 2

Lieudit Surface
15 RUE COLONEL POIRIER 00 ha 02 a 88 ca

Tel que le I;IEN existe, avec tous immeubles par destination.

GROUPE D'HABITATION

Le BIEN vendu constitue le lot numéro .................. du cahier des charges
groupement d'habitation dénommé "LE HAMEAU DE LA VOULDIERE" établi suivant
acte regu par Maitre Philippe JONQUET, Notaire Associé a TROYES (Aube) le 8 juin
1983.

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que celles
pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le notaire avertit TACQUEREUR qu’aux termes des dispositions légales actuellement
en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise soit par une piéce principale d’au
moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins égale a deux
meétres vingt, soit par un volume habitable de vingt métres cubes au minimum. La



piéce principale doit &tre dotée d’une ouverture a I'air libre, d’'une cuisine ou d’un coin-
cuisine, d'une douche ou d'une baignoire, d’'un water-closet séparé.

L'installation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut étre limitée & un water-
closet extérieur au logement a condition que ce water-closet soit situé dans le méme
batiment et facilement accessible.

Il est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise a disposition a titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformiteé du logement ou la révision du loyer auprés du
tribunal d’instance.

De plus, TACQUEREUR est averti que le réglement sanitaire départemental peut
prévoir des prescriptions spécifiques a l'entretien, I'utilisation et I'aménagement des
locaux d'habitation qu'il devra respecter.

IDENTIFICATION DES MEUBLES
Les PARTIES déclarent que la vente ne comprend ni MEUBLES ni objets mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement a usage o’ habrtatlon
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF
Le PROMETTANT s'oblige & rapporter l'origine. trentenalre et regullere du bien vendu
au jour de la réitération des presentes par acte authenthue

DELAI

La promesse _ventei est consentie "ppur expirant  le

a seize he

lacte netatem
rédaction, le’ délai de “réa S U
calendaires qm suwront la ‘date a laguelle |e notaire recevra la derniére des piéces
lndlspensables sans que cette prorogatlon/pmsse excéder trente jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce dernier ne
saurait se prévaloir a I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration de Ia promesse ci-
dessus flxee 27

REALlSATfON

La réalisation de la promesse aura lieu :

» soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractére définitif de la
vente, accompagnée du paiement du prix et du versement des frais par
virement dans le délai ci-dessus ;

o soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE dans le méme délai
accompagnée du versement du prix et des frais par virement entre les mains
du notaire.

L'attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points suivants :

+ [obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

e il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de 'origine des fonds sauf si ces fonds résultent



d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre Pauline
MAZURE-JACQUOT.

En toute hypothese, le transfert de propriété est reporté au jour de la constatation de
la vente en la forme authentique et du paiement du prix et des frais, méme si
I'échange de consentement nécessaire a la formation de la convention est antérieur a
la vente.

CARENCE

Au cas ol la vente ne serait pas réalisée par acte authentique dans I'un ou l'autre cas
et délais ci-dessus, avec paiement du prix et des frais comme indiqué, le
BENEFICIAIRE sera de plein droit déchu du bénéfice de la promesse auxdites dates
sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure de la part du PROMETTANT qui
disposera alors librement du BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la
volonté d’acquérir qu’aurait exprimées le BENEFICIAIRE.

De convention expresse entre les parties la seule manifestation par le
BENEFICIAIRE de sa volonté d’acquérir n'aura pour effet que de permettre d'établir,
le cas échéant, la carence du PROMETTANT et, en conséquence,; ne saurait
entrainer aucun transfert de propriété de la part du PROMETTANT. sur le:BIEN, ce
transfert ne devant résulter que d’'un acte authentique de vente constatant le paiement
du prix selon les modalités ci-aprés convenues, .0 d'un Jugement a defaut de cette
réalisation par acte authentique.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROME SE

Il est entendu entre les parties qu'en rasson ‘de lacceptatron par le BENEFICIAIRE de
la promesse falte par le PROMETTANT, en tant que simple promesse, il s'est formé
entre elles un contrat dans les termes de Iartlcle 1124 du Code civil,’En conséquence,
et« pendant toute ‘la duree du contrat celui= ¢:| ne pourra etre “révoqué que par leur
consentement mutuel F .

Il en résulte nctamment que

our sa part; définitivement consenti & la vente et quil
est:d’ores et deja deblteur de l'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux, condmons des présentes si ce dernier leéve son option. Le
PROMETTANT ne peut, par suite, pendant toute la durée de la présente
promesse conférer une autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge
quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail.
Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec
le consentement du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN.

e Toute rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT pendant le
temps laissé au BENEFICIAIRE pour opter sera de plein droit inefficace et ne
pourra produire aucun effet sans l'accord exprés de ce dernier. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de I'article 1590
du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant
versée au titre de l'indemnité d'immobilisation.

En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par acte authentique, le
BENEFICIAIRE pourra poursuivre I'exécution forcée de la vente par voie judiciaire ou
demander réparation des conséquences de l'inexécution, nonobstant, dans les deux
hypotheses, tous dommages-intéréts.



PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN le jour de la constatation de la vente en
la forme authentique.

Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle, le
BIEN devant étre impérativement, & cette méme date, libres de toute location ou
occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait 'objet d’un congé
pouvant donner lieu a I'exercice d’un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRiIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de CENT DEUX MILLE
EUROS (102.000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de la constatation
authentique de la réalisation de la promesse.

FRrAIS
Les frais, droits et émoluments de la vente seront & la charge du BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les PARTIES déclarent que les présentes conventi nt eté negoc:ees directement
entre elles, sans le concours ni la participation: “d'un intermédiaire. Si cette affirmation
se revelait erronée, les eventuels honoraires de cet mtermedralre seralent a la charge
des auteurs de la déclaration lnexacte

COUTDE L’ OPERATION

A titre_ mdncatlf Ie cout et !e flnancement de Ioperat:on sont Ies suwants

102000,00 EUR

e T L 8800,00 EUR
* les frais de prét,-.lesquels ne pourront é&tre -
u'en fonction des garanties demandées par la banque.
Frais de négociation néant
Ensemble (hors frais de pnse de garantie) 110800,00 EUR

CENT DIX ILLE HUIT CENTS EUROS

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de I'Office
Notarial (cf RIB ci aprés).

Relevé d’identité Bancaire

Trésorerie Générale Domiciliation : SIEGE SOCIAL

22 BD GAMBETTA BP 381 ~Code | Code :
10026 TROYES CEDEX Banque | Guichet | N decompte |CléRIB

40031 00001 0000166577L 60

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

FR59 4003 | 1000 | 0100 | 0016 | 6577 | L60

SCP JONQUET ET MAZURE I o ”
NOTAIRES ASSOCIES ~Identifiant International de la Banque (BIC)

11 RUE PAUL DUBQIS .2 —
BP 60278 CDCG FR PP

10006 TROYES




INDEMNITE D'IMMOBILISATION - SEQUESTRE

Les PARTIES conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation & la
somme forfaitaire de DIX MILLE DEUX CENTS EUROS (10.200,00 EUR).

Sur laquelle somme le BENEFICIAIRE verse a linstant méme au PROMETTANT, et
ainsi qu'il résulte de la comptabilité du rédacteur des présentes la somme de MILLE
EUROS (1.000,00 EUR) représentant partie de l'indemnité d'immobilisation ci-dessus
fixée.

Le PROMETTANT sera libéré si bon lui semble de son engagement de vente par le
seul fait de la constatation du défaut d’approvisionnement total ou partiel du cheque
d’'indemnité d'immobilisation.

Cette somme est affectée en nantissement, par le PROMETTANT au profit du
BENEFICIAIRE, qui accepte, a la sireté de sa restitution éventuelle a ce dernier.

A cet effet, avec l'accord des parties, elle est versée entre les mains de Madame
Séverine COLLIN, caissier au sein de la SCP JONQUET-MAZURE.

Le caissier du notaire, domicilié a l'office notarial pour ses fonctions, et séquestre
constitué aux présentes, non intervenant aux présentes.

Le sort de la somme versée ce jour sera le suivant, selon les hypothéses ci-aprés
envisagées : , )

¢ Elle s'imputera purement et simplement et a due concurrence sur le prix, en
cas de réalisation de la vente promise. %

o Elle sera restituée purement et simplément au BENEFICIAIRE dans tous les
cas ou la non realtsatlon de Ia vente resulteralt de la defalllance de l'une

e Elle sera versee au PROMETT , et lui restera acqmse a titre d lndemmte
forfalta!re et non reductlble faute»par Ie BENEF!CIAIRE ou ses<substitués

Le sequestre conseweré ette somme pour Ia re re soit au PROMETTANT soit au
selon les’ hypotheses cx dessus définies.

Quant au surplus de Imdemmte dlmmobmsatlon soit la somme de 9200,00 eur le
BENEFICIAIRE sobllge & le verser au PROMETTANT au plus tard dans le délai de
huit jours de I'expiration du délai de réalisation de la promesse de vente, pour le cas
ou le BENEFICIAIRE toutes les conditions suspensives ayant été réalisées, ne
signerait pas I'acte de vente de son seul fait

En cas de difficulté entre les PARTIES sur le sort de l'indemnité d'immobilisation, il
appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les cocontractants a consigner I'indemnité
d’'immobilisation a la Caisse des Dépdts et Consignations en cas de difficultés.

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des fonds dans
les conditions sus-indiquées.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes.

CONDITION SUSPENSIVE A LAQUELLE AUCUNE DES PARTIES NE PEUT RENONCER
Droit de préemption

La promesse est consentie sous la condition qu'aucun droit de préemption ou de
priorité, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales, ni aucun droit de préférence
résultant de dispositions conventionnelles, ne puisse étre exercé sur le BIEN



concerné. Dans I'hypothése ol un tel droit existerait, e PROMETTANT s'engage a
procéder sans délai aux formalités nécessaires & sa purge.

L'offre par le titulaire du droit de préemption ou de substitution a des prix et conditions
différents de ceux notifiés entrainera la non réalisation de la condition suspensive.

En cas d'exercice de l'un de ces droits, la promesse sera caduque et le
PROMETTANT délié de toute obligation & 'égard du BENEFICIAIRE.

L'indemnité d'immobilisation (ou la caution le cas echéant) remise devra étre restituée
au BENEFICIAIRE dans un délai maximum de huit jours calendaires de la réception
de la notification de I'exercice du droit au domicile élu dans la déclaration.

Les formalités de purge seront accomplies & la diligence du PROMETTANT qui
mandate & cet effet le notaire de transmettre la notification au titulaire du droit et d'en
recevoir réponse.

CONDITIONS SUSPENSIVES AUXQUELLES SEUL LE BENEFICIAIRE POURRA RENONCER

La promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le BENEFICIAIRE
pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon Jui semble.

A défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non réalisation de 'une ou 'autre
des conditions suspensives ci-aprés dans le délai de réalisation des présentes ou
dans les délais spécifiques & certaines de ces conditions, il sera réputé y avoir
renoncé, et ce en application des dispositions de l'article 1304-4 du Code civil.

Origine de propriété

Qu'il soit établi une origine de propriété réguliere .
moins trente ans. w2

ontant a un titre translatif d'au

Urbanisme

1] éés charé’leg hyp‘otjﬁ{é aires et des créances garanties par la loi soit d'un
montant inférieur au prix. de la*vente payable comptant ou que le PROMETTANT

produise I'accord de ces créanciers permettant d'apurer ce passif amiablement.

Obtention d’un certificat d’urbanisme informatif

La réalisation des présentes est soumise & lobtention d'un certificat d’urbanisme
« informatif » conformément aux dispositions de l'article L 410-1 premier alinéa du
Code de l'urbanisme, certificat ne devant révéler aucune contrainte ou servitude
susceptible de déprécier la valeur de I'immeuble.

Obtention d’une ou plusieurs offres définitives de prét(s)
Qu'il soit obtenu par le BENEFICIAIRE une ou plusieurs offres définitives de préts
entrant dans le champ d’application de l'article L 313-1 du Code de la consommation.

Pour l'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caracteristiques financiéres des offres de préts devant &tre obtenues :

e Organisme préteur : tout établissement bancaire.

» Montant maximum de la somme empruntée :CENT DIX MILLE HUIT CENTS
EUROS (110.800,00 EUR).

e Durée de remboursement :25 ans.

» Taux nominal d'intérét maximum :2,00 % I'an (hors assurances).
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e Garantie : que ce ou ces préts soient garantis par une sureté réelle portant sur
le BIEN ou le cautionnement d’'un établissement financier, a i'exclusion de
toute garantie personnelle devant émaner de personnes physiques (sauf le
cas de garanties personnelles devant étre consenties par les associés et
gérant de la société qui se rendrait acquéreur).

La condition suspensive sera réalisée en cas d'obtention d'une ou plusieurs offres
définitives de préts au plus tard le ................... et de l'agrément définitif de
I'emprunteur par une compagnie d'assurance aux conditions exigées par la banque.
Cette obtention devra étre portée a la connaissance du PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE.

L.e BENEFICIAIRE déclare a ce sujet qu'a sa connaissance :

¢ |l n'existe pas d'empéchement a l'octroi de ces préts qui seront sollicites.
e |l n'existe pas d'obstacle a la mise en place de I'assurance décés-invalidité.

¢ |l déclare avoir connaissance des dispositions de l'alinéa premier de larticle
1304-3 du Code civil qui dispose que :

“la condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a
empéché I'accomplissement.”

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la condition suspenswe re BENEFICIAIRE
devra :

® Justlfler du dépbt de sa ou ses demandes ‘de préts_et du 7rgspect de ses

domicile_ c1-apres elu

Passé ce délai de hmt jours sans quele BENEFICIAIRE ait apporté les justificatifs, la
condition sera censée defalllle et les présentes seront donc caduques de plein droit,
sans autre formalité, et ainsi le PROMETTANT retrouvera son entiére liberté mais le
BENEFICIAIRE .ne pourra recouvrer lindemnité d'immobilisation qu’il aura, le cas
échéant, versée qu'aprés justification qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
Pobtention du prét, et que la condition n'est pas défailie de son fait; a défaut,
l'indemnité d'immobilisation restera acquise au PROMETTANT.

Jusqu'a l'expiration du délai sus-visé, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice
de la condition suspensive légale de l'article L 313-41 du Code de la consommation,
soit en acceptant des offres de préts a des conditions moins favorables que celles ci-
dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au PROMETTANT, soit en
exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée, c’est-a-dire de ne plus
faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle de la mention
manuscrite voulue par l'article L 313-42 de ce code ; cette volonté nouvelle et la
mention feraient, dans cette hypothése, I'objet d'un écrit notifié au PROMETTANT.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :
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e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e quil n"a pas modifié la destination du BIEN en contravention de dispositions
légales,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par des travaux
non autorisés,

e quil n'a conféré a personne dautre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

s subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire Iui
ouvrant droit a I'exercice d'un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s’obligera, s'il existe un ou plu5|eu'rs créanciers hypothecalres
inscrits, a régler l'integralité des sommes pouvant’ Ieur étre encore dues a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des mscnptlons ' g

SERVITUDES
Le BENEFICIAIRE profi

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel qu'il 'a vu
et visité, le' PROMETTANT s'interdisant formellement d’y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il n‘aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

¢ des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
s’applique pas :
¢ si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immaobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.
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CONTENANCE

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES
Impots locaux
Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts locaux.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par 'occupant au
premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére et la taxe d’enlévement des ordures ménageéres, si elle est exigible,
pour I'année entiere sont dues par le PROMETTANT.

Conventionnellement le BENEFICIAIRE remboursera le jour de la signature de ['acte
authentique au PROMETTANT la quote-part de la taxe fonciere et de la taxe
d'enlévement des ordures ménageéres allant du jour de la signature au 31 décembre.
Ce reglement sera forfaitaire et définitif.

Avantage fiscal lié a un engagement de location
Le PROMETTANT déclare ne pas avoir souscrit 2

te.que celle -Cin ‘entrave pas la souscnptlon de nouveaux
AIRE que ce soit auprés du méme prestataire ou d'un

T

ASSURANCE | =

Le BENEFIEiAIRE ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le
BIEN et conférera a cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de résilier les
contrats lorsqu’il avertira son assureur de la signature de I'acte authentique.

CONTRAT D’ AFFICHAGE
Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le PROMETTANT déclare :

s qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée sur le BIEN dans les
dix derniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus récente,

e quaucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
l'ouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé sur le BIEN
dans ce délai.
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DIAGNOSTICS
Le dossier est susceptible de comprendre les différents diagnostics immobiliers
suivants :
Objet Bien concerné Elément a Validité
contréler
Plomb Si immeuble | Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales | lllimitée sauf si
construire antérieur au |intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plaques
ou ardoises il
Termites Si immeuble situé dans [ Immeuble bati ou |6 mois -
une zone délimitée par | non i
le préfet K L
Gaz Si immeuble | Etat” des apparells 3ans
d'habitation ayant une fixes ‘et des
installation de- plus de tuyautenes, sy
15 ans ’ FS L
Risques |.Si. !mmeuble situé dans [ Immeuble bati ou|6mois * .
| une, zone couverte par|non ; =
|un ptan de prévention it
'des risques ¢
Performance immeuble . équipé Consommahon et| 10 ans
énerge ique® dune mstallanon de | émission” de gaz a
LA L .| effet de serre
Electricité immeuble Installation 3ans
S d’habitation “ayant une | intérieure : de
mstallatlon de plus de |l'appareil de
_|15¢ ans commande aux
= bornes
d'alimentation
Assainissement | Si immeuble | Controle de|3 ans
d’habitation non | linstallation
raccordé au réseau | existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble [ Immeuble bati 6 mois

d'habitation dans une
zone prévue par l'article
L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation

En l'absence de

l'un de ces diagnostics obligatoires en cours de validité, le
PROMETTANT ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de I'article L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par DIAG IMMO - 2 Place
Casimir Périer - 10000 TROYES, diagnostiqueur immobilier certifié par un organisme
spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes. A cet effet, le
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diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou a son mandataire) une
attestation sur 'honneur dont une copie est annexée indiquant les références de sa
certification et l'identité de I'organisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie
étre en situation réguliére au regard des prescriptions légales et disposer des moyens
nécessaires, tant matériel qu’humain, a l'effet d’établir des états, des constats et des
diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Plomb

Le BIEN a été construit depuis le 1% janvier 1949, en conséquence il n'entre pas dans
le champ d’application des dispositions des articles L 1334-5 et suivants du Code de
la santé publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
PROMETTANT de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été dehvre avant
le 1°" juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produnts de listes A et B de

I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, po t,local:ser par
zones de similitude d'ouvrage ceux contenant- amlante et ceux nen contenant
pas. ¢ % %

wsojt fan'e controler .ou evaluer
maTénaux et produnts ;denﬂﬁes N

. sout faire surveliler le niveau dempoussnerement dans l'atmosphére par un
orgqmsme agréé en microscopie électronique a transmission,

° soit«”faife procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par DIAG IMMO - 2 Place Casimir Périer - 10000 TROYES le 2
novembre 2016, accompagné de l'attestation de compétence, est annexé.

Cet état ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et produits des
listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Termites

Le PROMETTANT déclare :
e gu'a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

e quil n’a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

e que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.
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Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la présence
de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans
l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

L'immeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté lexistence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
l'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Controdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d’un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de celle-ci.

Les PARTIES déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de gaz.

Contrdle de P’installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du C de de Ia construcnon et de
I'habitation, la vente d’'un bien immobilier ~& fusage: d’habitation comportant une
installation intérieure d'electricité reallsee depws plus de qumze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle ci. . B . .

Le BIEN dispose d’une installation mteneure e}ectrnque de plus de quinze ans
Le PROME'ITAN “a fan etabhr un état de celle -Ci par DIAG IMMO =2 Place Casimir
érier - 1-6 du Code de la

«L mstallatton d electncrté‘ compone une ‘ou des anomalies. Il est recommandé
au propnétarre de les suppnmer en consultant dans les meilleurs délais un
installateur. electnc:en quahf:e ‘afin d’éliminer les dangers qu’elles présentent.
L'installation fait egalement I'objet de constatations diverses.

Les domaines faisant 'objet d’anomalies :

- La prise de erre et l'installation de mise a la terre.

- Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

- Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

- Des conducteurs non protégés mécaniquement.»

Il est rappelé au BENEFICIAIRE qu'en cas d’accidents électriques consécutifs aux
anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
electrique. D’'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.
Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

» Lebon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
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e La valeur isolante du bien immobilier.
¢ Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport de la
quantité d'énergie primaire consommeée du bien a vendre ou a louer sur la surface
totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A" (BIEN
économe) a "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi a titre informatif par DIAG IMMO - 2 Place Casimir Périer - 10000
TROYES le 2 novembre 2016, est annexeé.
Les conclusions sont les suivantes :

e Consommation énergétique : 305 kWhep/m*.an

¢ Emissions de gaz a effet de serre : 17 kg 6qC0O2/m*an

e Numéro d’enregistrement ADEME : 1610V1001223B
Il est précisé que le BENEFICIAIRE ne peut se prévaloir a l'encontre du
PROMETTANT des informations contenues dans ce diagnostic.

Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la certification
"DPE sans mention" qu'il a obtenue, annexée, cette certification permettant d'établir
un dossier de performance énergétique sur les seuls biens a- usage dhabltatron
principale.

DISPOSITIFS PARTICULIERS
Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de Ia const ] bltatnon prescrlt .d'équiper
chaque logement, .quiil se situe dans®une habltatlon individuelle ou dans une
habitation coilectlve ‘d'au moms un detecteur de fumee normallse
Lamcle R 129- 13 du meme Code precnse que la* responsa ili eﬁde Imstallatnon du

europeenne harmomsee NF EN 14604

Le BENEFICIAIRE a constate qu e logement n'est pas équipé d'un tel dispositif.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assamlssement

Le PROMETTANT déclare sous sa seule responsabilité :

e que limmeuble est raccordé au réseau d'assainissement, mais ne garantit
aucunement la conformité de linstallation aux normes actuellement en
vigueur.

¢ ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliére avec cette installation

’

¢ qu'il n'a pas regu des services compétents de mise en demeure de metire
l'installation en conformité avec les normes existantes.

Le BENEFICIAIRE, diment informé de lobligation faite a tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contréler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé
aux travaux indispensables.
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Il est précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de
I'installation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d’évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.
L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en permanence, elles
ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie publique.

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des risques naturels, miniers et technologiques est annexé.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du département, le
BIEN est concerné par la cartographie de I'aléa retrait gonflement des argiles établie
par le Ministere de I'écologie, de I'énergie et du développement durable et de la mer
ainsi que par la direction départementale de I'équipement.

L'aléa le concernant est un aléa faible.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est annexée.

DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES
Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données BASIAS (Base des ancnens/s es in
de services).

» Labase de données BASOL (Base de donnees sur les sites et sols pollués ou
potentiellement pollués~ appelant une “action des pouvonrs pubhcs a titre
préventif ou curatif).

e Labase de/donnees GEORISQUES

base des mstallatlans classees soumlses a

- . L,

Une cople qg,,ces constultatlonjs,est annexée.”

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Les PARTIES déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur la valeur ajoutée au sens
de l'article 256 A du Code général des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére immobiliere tel
que prévu par l'article 1594D du Code général des impéts.

PLUS-VALUES

Exonération de plus-values immobiliéres — Article 150 U | du Code général des
impéts.

La presente mutation n'entre pas dans le champ d’application de la réglementation sur
les plus-values immobiliéres, le VENDEUR n’étant ni une personne physique ni une
personne morale de droit privé.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Le BENEFICIAIRE ne pourra substituer aucune personne physique ou morale dans le
bénéfice de la présente promesse.



18

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date d’'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le
BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont sus-déesignés demeureront
sous la garde et possession du PROMETTANT qui s’y oblige.

En conséquence, il est convenu ce qui suit :

Eléments d’équipement

Le PROMETTANT s’engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par
destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve que
les éléments ci-aprés désignés existent :

e les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

¢ les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans le mur ;
e les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les moquettes ;
e les poignées de porte telles quelles existaient lors de la visite ;

s les pommeaux ou boules d'escalier ;

¢ les portes, planches et équipements de rangement des placards

e les arbres, arbustes, rosiers, plantes et ﬂeurs en terre 5| Jardm pnvatn‘

e I'équipement sanitaire et iequement de hauffage et de condmonnement
dair ; .

o les éléments d' eclarrag flxes au mur et/ou plafon s

o | equnpeme{/ electnque

o les com ecteurs

ﬁle/céblage etles pnses mformathues

e tous Ies carrea, X et wtrages sans cassures i félures ;

® "‘Ies volets pe 1ennes stores bannes t leurs motorisations.

Le BENEFICIAIRE pourra vnsner?les lieux juste avant la prise de jouissance du BIEN,
ets assurer du respect de/l engagement qui précéde.
Entretien, re{p{aratlon

Jusqu'a lentrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT s’engage a :
s ne pas apporter de modification quelconque ;

délivrer le BIEN dans son état actuel ;

conserver ses assurances |

e maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN : chauffe-
eau, électricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

e laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

¢ entretenir le BIEN et ses abords ;
¢ mettre hors-gel les installations en saison froide ;

e réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement a la signature de l'acte authentique de vente dans le but de vérifier
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I'etat genéral par rapport & ce qu'il est & ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit & rendre le BIEN inutilisable soit a porter atteinte de
maniére significative a leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :
e soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immediatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant,

e soit de maintenir lacquisition de BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu. Le PROMETTANT
entend que dans cette hypotheése le BENEFICIAIRE soit purement subrogé
dans tous ses droits a I'égard des compagnies d’assurances.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

Au cas de décés du PROMETTANT s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire du PROMETTANT s'il s'agit d’une personne morale, avant la
constatation authenhque de la réalisation des présentes, ses ayants dr0|t fussent-ils
protégés, seront tenus a la réalisation des presentes dans Ies ‘mémes condmons que
leur auteur. 5
Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans e ‘délai de ‘quinze jours du moment ouila
eu connaissance du décés ou de’la-dissolution, & élre dégagé des présentes en
raison du risque d' altongement du délai e leur reahsat n par suite de la survenance
de cet événement. :

En cas de plurallte de promettants personnes physaques cette clause sapphquera
mdlfferemment en cas de deces d'un seul ou de tous, !es prometta

RESILIVATION D”ENGAGEMENT PAR LE§ AYANTS DROIT DU&‘BENEFICIAIRE

" s'agit dune personne physique, ou de
dissolution Judlc:alre du BENEFICIAIRE s'il s'agit d’une personne morale, avant la
constatatlon authenthue de la réalisation des présentes, les présentes seront
caduques.’, P

Pour ce qui concerne Tindemnité d'immobilisation si elle existe, il y a lieu de
distinguer: = #

e e pnncnpe I'indemnité d’immobilisation ne sera pas due et celle versée devra
étre restituée,

e [l'exception : si le décés ou la dissolution judiciaire survient aprés la réalisation
des conditions suspensives, lindemnité versée restera acquise au
PROMETTANT, la partie le cas échéant non encore versée ne sera pas due
par les ayants droit sauf si ce non versement résulte d’un retard de paiement.

En cas de pluralité de bénéficiaires personnes physiques, cette clause s'appliquera
indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les bénéficiaires.

PROVISION SUR FRAIS

Au titre des frais des présentes, et & titre de provision sur frais de I'acte de vente, le
BENEFICIAIRE verse ce jour au compte de l'office notarial dénommé en téte des
présentes, la somme de QUATRE CENTS EUROS (400,00 EUR).

Cette somme couvrira les frais des présentes a hauteur de TROIS CENT SOIXANTE
CINQ EUROS (365,00 EUR) et le surplus viendra en compte sur les frais lors de la
réalisation de |'acte authentique.
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Le BENEFICIAIRE requiert le rédacteur des présentes de constituer deés a présent le
dossier d’'usage et autorise d'ores et déja I'office notarial a effectuer sur cette somme
tout prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance,
demande piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
I'établissement de l'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux
présentes.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités prealables effectuées
sera supporté :

- par le PROMETTANT si les droits réels révélés sur le bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

- par le BENEFICIAIRE dans tous les autres cas sauf s'il venait & exercer son droit de
rétractation dans la mesure ou il en bénéficie.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ EUROS
(125€).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier I'acte au service de
la pubhcnte foncsere se contentant de requenr ulteneurement a cette publlcat;on s'il le

la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet’ d'informer. les tiers de
l'existence de la promesse sans pour” autant rendre /Iacte opposabie En

présentes, ainsi.qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté'd'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

o de signer toutes demandes de pieces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente,

o de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
I'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ol 'une des parties demanderait la publication du présent acte
au service de la publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre
les présentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et & défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les contestations qui
pourront résulter des présentes seront soumises au Tribunal de grande instance de la
situation du BIEN.
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COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et documents
ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte des présentes,
sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur réception, sauf
avis contraire écrit de sa part ou nécessité de linformer de sujétions particuliéres
révélees par ces piéces et documents.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général
des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix; elles reconnaissent avoir
eté informées par le rédacteur des présentes des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
consequences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les PARTIES déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d' elles,

DEVOIR D'INFORMATION DU PROMETTANT

Le PROMETTANT déclare avoir porté & la conna 'BENEFICIAIRE en
application de l'article 1112-1 du Code civil. qui ‘impose .aux partles un devoir
précontractuel d’information dont seule est exclue Ilnformatlon sur le prix de la vente,
I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien: dlrect et nécessaire avec le
contenu du present contrat, et dont Ilmportance pourrart étre determlnante de son
consentement. =
Le PROMETTANT reconnalt ‘étre lnforme qu'un’ manquement a ‘ce deVOIr serait
sanctlonne:par sa responsablllté avec possnblllte d' annulatlon du conlrat s'il a vicié le
S it du BENEFICIAIRE 2 ;

MENTION LEGALE D INFORMATION

L’office notarlal drspose dun traltement lnformathue pour I'accomplissement des
activités notarrales notamment de formalités d'actes.

Pour la reallsatlon de- la “finalité precitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a»des tiers, notamment :

e les: par’(enanres légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

¢ les offices notariaux participant a 'acte,
¢ les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

En vertu de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et
aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de rectification aux
données les concernant en s'adressant au correspondant Informatique et Libertés
désigné par l'office a : cil@notaires.fr.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des PARTIES dénommées dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur
nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de
l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut
€galement pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant
d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli I''mage de leur signature manuscrite a lui-méme signé au
moyen d'un procédé de signature électronique sécurise.




