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CH I.MDI_G NE 11 octobre:- %018 / 11 octobre 2018
METROPOLE Pour le Président et par délégation
Le Directeur Géhéral des Services

REPUBLIQUE FRANCAISE AlainBENEDETT!

DEPARTEMENT DE L'AUBE /T

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 05 OCTOBRE 2018

Date de convocation et d'affichage : 28 septembre 2018
La séance, présidée par Monsieur Frangois BAROIN, Président, est ouverte & 18 H 14.

Sont présents :
DUCHENE Annie, HELIOT-COURONNE Isabelle, JOLLIOT Marie-France, PATELLI Lise.

BAROIN Frangois, ABEL Jean-Pierre, ARNAUD Jean-Jacques, BALLAND Alain, BERTHOLLE Jean-
Paul, CHEVALIER Bertrand, DELAITRE Guy, DENIS Valéry, GARNERIN David, GIRARDIN Olivier,
LANDREAT Pascal PEUCHERET Alain, RAGUIN Jacky, RESLINSKI Jean-Frangois, RIGAUD Jacques,
ROBLET Bernard, SEBEYRAN Marg, VIART Jean-Michel.

Sont excusés: ROTA Colette, SAUBLET SAINT-MARS Véronique, BLASCO Thiemry, BLASSON
Christian, FARINE Bruno, GAILLARD Paul, GONCALVES José, GANTELET Bruno.

Cession de terrain av profit de la société « DBR PROJETS » dans

DELISERATION N°05 la ZAC du Parc du Grand Troyes

RAPPORTEUR Jacques RIGAUD
Nombre de membres : 30 Vote
Présents | Suffrages exprimés | Pour | Contre | Abstention Non-participation
22 22 22

Le rapport est approuvé a l'unanimité des sufirages exprimés.
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CESSION DE TERRAIN AU PROFIT DE LA SOCIETE « DBR PROJETS »
DANS LA ZAC DU PARC DU GRAND TROYES

Annexes : avis France Domaine (annexe 1) - plan de situation {annexe 2) -
projet d'acte (annexe 3) - pacte de préférence {annexe 4)

Exposé :

Majoritairement & vocation industrielle, le Parc du Grand Troyes est également
concu pour accueillir des activités tertiaires, notamment sur sa parfie centrale
nommée « Mail de I'Europe n. Cet espace offre une excellente visibilité pour ses
occupants, qui profitent par Id-méme d’aménagements paysagers irés qualitatifs, et
d'une offre de services élargie pour les salariés.

Le promoteur « DBR PROJETS », implanté & Paris, propose de construire, pour louer ou
vendre, sur le cété Ouest du Mail central, successivement trois immeubles terticires
d’environ 500 m2, chacun sur uhe emprise de 1 398 m? environ, |I'ensemble formant
la parcelle 71 111. Chaque batiment sera construit sur deux niveaux (R+1), offrant
ainsi des plateaux de 200 m? divisibles. Cette opération portée par un méme
opérateur apportera une cohérence architecturale, en enirée du Parc du Grand
Troyes.

Le calendrier des acquisitions fonciéres et des consfructions des frois immeubles
résultera du rythme de pré-commercialisation. Ce programme s'adresse a des
occupants investisseurs et des entreprises & la recherche de bureaux & la location.

1&e phase de cession & l'issue du compromis de vente :

Pour construire le premier immeuble, la cession envisagée porte sur un femrain de
1398 m? issu de la division de la parcelle ZI 111, dont la division est en cours,
moyennant un prix de 40 € le m?. Soit un prix de 55920 € HT auquel il convient
d'ajouter la TVA sur marge de 20 % au titre de I'article 256 B du CGi et par tolérance
la TVA au taux de 20 % sur la totalité du prix de vente HT, soit un prix TTC de 67 104 €,
ce qui est expressément accepté par I'acquéreur, conformément a I'avis de France
Domaine rendu le 10 mai 2017.

Cette cession n'interviendra que si 2 conditions suspensives prévues dans le
compromis sont remplies :
un permis de construire purgé de tout recours et refrait,
I'obtention du financement pour la construction dans un délai de 10 mois
suivant la date & laguelle la présente délibération de Troyes Champagne
Métropole sera devenue exécutoire.



L'acte de cession devra étre signé dans le délai de 2 ans & compter de la présente
délibération devenue exécutoire.

2¢me phase de cession dans le cadre du pacte de préférence

A compfter du jour de la signature de l'acte de vente réitérant le compromis, DBR
Projets sera bénéficiaire d'un pacte de préférence sur les deux autres parcelles
sifuées au sud de celle cédée a DBR Projets et issues de la division de la parcelle
Z1 111 en cas d’dliénation a fitre onéreux et ce, pour une durée de 18 mois.

Passe ces délais respectifs, Troyes Champagne Métropole se frouvera désengagé du
projet de cession consenti au présent acquéreur ainsi que du pacte de préférence.
Troyes Champagne Métropole retrouvera I'entiére liberté de ces biens.

Décision
Au terme de cet exposé, il vous est proposé :

o D'ACCEPTER le compromis et la cession & intervenir, dans les conditions sus-
indiquées, sur le lotissement 4 du Parc du Grand Troyes, d'une emprise
fonciére de 1398 m? située cété ouvest du mail central, avenve du mail de
I'Europe, moyennant un prix de 40 € HT le m? et une TVA de 20 %,soit un
montant estimatif de 67 104 € TTC, au profit de la Société DBR PROJETS ou toute
personne physique ou morale substituée agissant en son nom et pour son
compte ;

» D'ACCEPTER I'élaboration d'un pacte de préférence pour les deux autres
parcelles issues de la parcelle Zl 111 aux conditions ci-dessus indiquées ;

e D'AUTORISER Monsleur le Président de Troyes Champagne Métropole ou son
représentant a signer tous actes juridiques liés au compromis et & la vente et
au pacte de préférence au profit de la Sociélé DBR PROJETS ou toute
personne physique ou morale substituée agissant en son nom et pour son
compte, ainsi que tout document relatif & la réalisation de ce dossier.

Vote PARTICIPANTS | POUR | CONTRE | ABSTENTION Non-padicipation au vote




Annexe 1

DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES *

DIRECTION DEPARTEMENTALE == el
DES FINANCES PUBLIQUES DE L'AUBE :.WT-——;";W (22007
i%. bd Gambelta
BP 361
10028 TROYES GEDEX AVIS DU DOMAINE
DYVISION SECTEUR PUBLIC LOCAL
mkangnss Dioret 1° 85455 8 14 mars 1986 modifé
mars
YL 10326427247 Adicles L, 12111 e¢ L, 12112 du code général de la progriéd
«des persomaed publiques

e
Ne 17 /121
Affuire suivie par Jérbme TOMAS!

® Service consultant : Troyes Champagne Métropole
» Date de la consultation : lettre du 14/404/2017

« Opération ! cession de biens immobiliers

¢ Description de I'immenble concerné :

Ensemble de terrains constructibles 4 vocation économique, situés 3 Sainte-Savine au sein du parc
d*activiiés du Grand Troyes.

Leg conditions de cession de ces biens ont fait I'objet d*um précédent avis rendun par France Domaine
le 31/03/2015, référencé FD 15/125. Troyes Champagne Métropole demande que cet avis soit
actualisé,

* Urbanisme :
Zone 1AUY.
o Valeur vénale :

Ces biens sont actuellement mis en vente par Troyes Champagne Métropole sur 1a base d’une grille
tarifaire distinguant trois zones de prix upitaire & 15 €/ m?, 25 €/ m® et 40 €/ m”,

Cettc grille tarifaire apparait conforme aux tendances actusBement observables sur le marché foncier
constructible d’activité en agglomération troyenne et n*appelle pas d*observation,

» Observations particaliéres :

En application de Particle L. 5211-37 du CGCT, I"organe délibérant de votre collectivité délibdre sur
les conditions de la cession au va du présent avis. Toutofois, il garde la faculté de motiver sur vne
cession sur une base différente de la valeur proposée dans le présent avis, en fonction des intéréts et
des enjenx qu’il décide de considérer.

L*évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuclle, une nouvelle
consultation de France Domaine serait nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans le délai deux
ans ou si elle intervenait aprés une modification de In réglementation de Purbanisme.

Ia présente estimation est donnée sous réserve des éventuels travaux relatifs & la présence d*amiante,
de termites et aux risques relatifs an saturnisme.

smr—
MINISTERE DES FINANCES vk
BT DS COMPIES FUBLICS




L'enregistrement de votre demande a fait "objet d’un traitement informatique. Le droit d’accds et de
rectification, prévu par Ia loi n® 78-17 modifiée relative A 1’ informatique, aux fichiers et aux libertés,
s’exerco auprés des directions territorialement compétentes de la Direction générele des Finances
publiques, En outre, il vous appartient d’en informer le{s) propriétaire(s) concemné(s).

A Troyes, le 10/05/2017

Pour la Ditecirice départementale
des Finances publiques,
L'évaluateur

Jérdme TOMAST
Inspecteur des Finances publiques
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Annexe 4

PARC DU GRAND TROYES, SAINTE SAVINE
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