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TROY—S - Delibération certifée exécutoire
C HI_M)}_G N= , Regue par le représentant de I'Etat le / Affichés le
METROPOLE D0 Nevecebre 2o /] | a8 noveeebie Lo/
Pour le Président et par délégation
REPUBLIQUE FRANGCAISE Le Diggcteur Général des Servic
DEPARTEMENT DE L'AUBE

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

BUREAU COMMUNAUTAIRE DU JEUDI 02 NOVEMBRE 2017

Date de convocation et d'affichage : 27 octobre 2017
La séance, présidée par Monsieur Francois BAROIN, Président, est ouverte & 19H 02.

Etaient présents :

Mmes DUCHENE Annie, HELIOT COURONNE Isabelle, JOLLIOT Marie-France, PATELLI Lise, SAUBLET
SAINT MARS Véronique,

MM. BAROIN Francois, ABEL Jean-Pierre, ARNAUD Jean-Jacques, BALLAND Alain, BERTHOLLE
Jean-Paul, BLASCO Thierry, BLASSON Christian, CHEVALIER Bertrand, DELAITRE Guy, DENIS Valéry,
FARINE Bruno, GANTELET Bruno, GARNERIN David, GONCALVES José, LANDREAT Pascal,
PEUCHERET Alain, RAGUIN Jacky, RESLINSKI Jean-Francois, ROBLET Bernard, VIART Jean-Michel.

Est excusé et a donné pouvoir : M. SEBEYRAN Marc & Mme PATELLI Lise

Sont excusés : MM. GIRARDIN Olivier, RIGAUD Jacques, GAILLARD Paul, ROTA Colette.

Ne prend pas part au vote, étant en contlit d'intérét : BALLAND Alain

Garantie partielle d'un emprunt - Renégociation de 2 préts
DELIBERATION N°05 par la SIABA (Société Immobiliere et Aménagement
Barsuraubois et Aube) : changement de préteur
RAPPORTEUR Alain PEUCHERET
Nombre de membres : 30 Vote
Présents Suffrages exprimés Pour | Contre | Abstention Non-participation
25 25 25 1

Le rapport est approuvé a I'unanimité des suffrages exprimés.
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BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 02 NOVEMBRE 2017

Rapporteur : Alain PEUCHERET

GARANTIE PARTIELLE D'UN EMPRUNT
RENEGOCIATION DE 2 PRETS
PAR LA SIABA (Société Immobiliere et Aménagement Barsuraubois et Aube) :
CHANGEMENT DE PRETEUR

Annexe : contfrat de prét n°® 00002345696

Exposé :

Considérant I'emprunt d'un montant total de 1 197 000 € (un million cent quatre-vingt-
dix-sept mille euros), ci-aprés «le préty ou «le contrat de préty, contracté par la
SIABA, ci-apres «I'Emprunteur », auprés du Crédit Agricole Champagne-Bourgogne,
ci-aprés « le bénéficiaire n, pour les besoins de refinancement de préts initialement
souscrits aupres de DEXIA ;

Vu l'article L 5111-4 et les articles L 5216 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales ;

Vu l'artficle 2298 du Code civil ;

Vu la délibération n° C/12/03/09-02 du 19 mars 2009 du Grand Troyes relative aux
garanties partielles d'emprunt consenties par le Grand Troyes ;

Vu le contrat de prét n° 00002345696, en annexe, signé entre la SIABA et le Crédit
Agricole de Champagne-Bourgogne, le 15 septembre 2017 ;

Décision :
Au bénéfice de ces informations, il vous est proposé :

« DE REPONDRE favorablement a cefte demande de garantie partielle
d'emprunt ;

e DE DELIBERER dans les termes suivants :

Article 1 :

Le Garant accorde son cautionnement & la SIABA avec renonciation au bénéfice de
discussion pour le remboursement de toutes sommes dues en principal & hauteur de
50% augmentées dans la méme proportion de tous intéréts, intéréts de retard,
commissions, indemnités, frais et accessoires, au fitre du contrat de prét
n® 00002345696 contracté par I'Emprunteur auprés du bénéficiaire, pour les
opérations détaillées ci-dessous.
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Les opérations concernées par le refinancement souscrit auprés du Crédit Agricole
Champagne-Bourgogne et les montants de garantie correspondants sont les
suivants :

Contrat n°® 00002345696

Montant total du prét : 1197 000 € représentant 2 préts (pour une durée de 25 ans)

Montant de Taux Montant

N° Contrat de prét Opération z ! A
I'emprunt garanti garanti

MIN 266 147 EUR | Acquisifion 50%
amélioration de 12

logements rue Bégand
a Troyes

1197 000 598 500
MIN 266 146 EUR | AAcquisition 50 %

ameélioration de 12
logements rue Begand
a Troyes

La SIABA a réaménagé sa dette a hauteur de 1197 000 € et sollicite une garantie
d’'emprunt de 598 500 €

Le contrat de prét est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente
délibération.

Article 2 :

Le Garant déclare que la Garantie est accordée en conformité avec les dispositions
du Code Général des Collectivités Territoriales et notamment celles relatives au
plafond de garantie, & la division du risque et au partage du risque.

Article 3 :

Le garant reconnait éfre parfaitement conscient de la nature et de I'étendue de son
engagement de caution tel que décrit aux articles 1 et 4 du présent engagement.

Il reconnait par ailleurs étre pleinement averti du risque de non remboursement du
Prét par I'Emprunteur et des conséquences susceptibles d'en résulter sur sa situation
financiere.

Article 4 :

En cas de non-paiement total ou partiel d'une échéance par I'Emprunteur, le
cautionnement pourra étre mis en jeu par lettre recommandée avec avis de
réception, adressée par le Bénéficiaire au Garant au plus tard 90 jours aprés la date
d'échéance concernée.

Le garant devra alors effectuer le versement sans pouvoir opposer I'absence de
ressources prévues pour ce reglement ni exiger que le bénéficiaire ne s'adresse au
préalable a I'Emprunteur défaillant.

En outre, le garant s'engage pendant foute la durée de I'emprunt, & créer et &
mettre en recouvrement, en cas de besoin, les impositions directes nécessaires pour
assurer le paiement de toutes sommes dues au titre de la garantie.
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Artlicle 5 :

La garantie est conclue pour la durée du prét.

Article 6 :

La Garant s'engage a effectuer les mesures de publicité requises par les articles
L5211-3 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales et & en justifier

aupres du bénéficiaire.

Vote

PARTICIPANTS

POUR

CONTRE

ABSTENTION

Non-pariticipation au vote
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CREDIT AGRICOLE
de CHAMPAGNE -BOURGOGNE

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE CHAMPAGNE-BOURGOGNE
Siége Sacial : 269, faubourg Croncals B.P, 502 10080 TROYES CEDEX
RCS: 775718 216 RCS TROYES
T&él:0325714000 (non surtaxé}  Fax:0325714117
Direction générale : 18, rue Davout B.P, 20085 21085 DIJON CEDEX g
Tel: 038083 56 35 (non surtaxé)  Fax: 03 80 63 56 50

CONTRAT DE PRET

Les présentes ont pour objet de définir les conditions financiéres, pariculiéres et générales d'un prét consenti par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DE CHAMPAGNE-BOURGOGNE sociéta coopérative & capitel variable, agréée en tant qu'établissement de crédit, sociéts de
courtage d'assurence immatriculée au Registre des Infermédiaires en Assurance  sous le numéro 07019188 ci-aprés dénomméf{e) e « Préteur ».

Le présent prét est consent] par le Préteur =

SOC IMMOB & AMENAGEM BARSURAUBOIS & AUBE
dont le sidge socialest: 7 RUE JEAN LOUIS DELAPORTE

10000-TROYES
Code APE ; 6820A
Numéro SIREN:  £02880338

Représenté(e) par ;

Monsieur PROTTE Eric en qualiié de Directeur

ci-aprés dénommé{s) ' « Emprunteur » quand bien mame seraient-ils plusieurs,

Ces appellations désignent également les mandataires conventionnels ou les représentants légaux des parties,

Sile présent contrat comporte plusieurs préts, |2 somme totale est désignés par abréviation le Prét

Chaque prét est accompagné de ses conditions financicres et particuiiéses, comportant la désignation du crédit, ses conditions de remboursement, son taux

effectif global et les garanties exigées.
Date d'édition du cantrat ; 28/08/2017
Les conditions de ce contrat sont valables jusqu'au 27/09/2017.

Dispositions spécifiques au démarchage

Lorsque le prét a été conclu zprés qu'il 2 &té précéde d'un démarchage dans les conditions fixées aux articies L 3411 et suivants du code monétaire et
financier, les dispositions suivantes sont égelement applicables,

A ia demande de I Emprunteur, le contrat prendra effef dés se signature.

L'Emprunteur conserve néanmoins le droit de se rétracter dans le déizi de 14 jours calendaires 4 compter de la signature du pret, par leftre recommande,

adressée au siege social du Préteur, dont 'adresse est en téte des présentes, indiquant les coordonnéss de 'Emprunteur e |a référence de financement
du confrat de prét faisant I'objet de fa rétractafion.

Si tout ou parfle du prét a déja eté mis 2 la disposition de FEmprunteur, la rétractation n'est valablement exercée qu'a e condition d'stre Immédiatement
accompagnee de la restitution de ces fonds et au plus tard dans les trente jours.

La rétractation infervient sans frais ni pénalité. Toutefals, si le contrat 2 commencs 2 &tre exécuts lorsqu'intervient la rétractation, le Préteur poura
cemander le paiement proportionnel du service financier foumi, ¢'est-&-dire ces intéréts au taux contraciuel depuis la date de mise & disposition des fonds.

Compte n® : 14091761001 - Agence de ; C AFF IMMOBILIER INSTITUTIO 10
Référence financement : FO7871

OB.JET DU FINANCEMENT
REPRISE PRET DEXIA

\ CONDITIONS FINANCIERES ET PARTICULIERES DU PRET
Reférence du prét : 00002345698 (numéro susceptible de modifications 2 I'initiafive du Préteur)

DESIGNATION DU CREDIT
MT ENTREPRISE

Montant : un milion cent quatre-vingt-dix-sept mille euros (1 197 000,00 EUR)
Durée : 300 mois
Taux dintérét annuel fixe : 1,8300 %

Le mise 2 disposition totale des fonds devra étre effectuée au plus tard le 19/02/2019. Passé ce délzl, aucune nouvelle demande de mise 4 disposition de
fonds ne pourra étre acceptée par le Préteur,

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Taux dntérét annuel : 1,8300 % l'an
Frais fiscaux : 0,00 EUR
Frais de dossier : 1 100,00 EUR

Initiales : 7 25 1
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Taux effectif global : 1,84 % I'an
Taux efiecti global en fonction de 1 périodicité mensuelle : 0,15 %

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT

Périndicité : mensuelle
Nombre d'échéances : 300 Jour d'échéance retenu le ; 25
Date de premigre échéance liée & [a mise & disposition des fonds du prét et précisée zu tablean damertissement du prét.
Date de derniére échéance précisée au tableay d'amorfissement du prét,
Iontant des échéances sans assurance décés invaligité :

289 échéance(s) de 4 975,05 EUR (capital et Intérais)

1 &chéance(s) de 4 976,75 EUR (capital et intéréts)

Les intéréts sont payables 4 terme échu.
S'agissant o'un prét 3 échéances constantes, le montant de Féchéance est ici précisé en capital et inféréts.

GARANTIES

A Ta sOreté et remboursement du présent prét en principal et intéréts, frais, indemnités et autres accessoires et de l'exacution de toutes les obligations
résuitant du présent confrat, "Emprunteur foumit au Préteur la(les) garantie(s) désignée(s) ci-dessous

CAUTION D'ORGANISMES

CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE
dont le siege social est; 1 PLACE ROBERT GALLEY
10000 TROYES
Code APE : 84117
Numéro de SIREN ; 200068250
Pour un mantant en principal de £98 500,00 EUR, plus intéréts, commissions, frais ef accessoires.

CONSEIL DEPARTEMENTAL DE [’AUBE
dont le siége social est: 2 RUE PIERRE LARONDE
10000 TROYES
Code APE : 8411Z
Numéro de SIREN ; 221000520
Pourun montant en principal de 538 500,00 EUR, plus intéréts, commissions, frais et accessoires

REMBOURSEMENT ANTICIPE - INDEMNITE

LEmprunteur a la faculté de rembourser par anticipztion son prét, en partie ou en totziits, & tout moment.

Une demande devra étre adressée au Prateur par lefire recommandée avec avis de réceplion portant mention de la date précise du remboursement
anticipé et 'll s'agit d'un remboursement partiel, du montant du remboursement envisage. Si cette date coincide avec une date d'échéance, cette échéance
sera exigible st le capital & rembourser par anticipation sera celui restant d aprés cefte échéance,

Tout remboursement anficips pourra &tre partie! ou total ; sans pouvoir &trs inférieur £ 10 % du montant initial du prét sauf sl s'agit de son salde,

Tout remboursement anticipé donnera lie au paiement par 'Emprunteur des indemnités suivantes -

-Une indemnité de gestion égale & 2 mois dintéréts calculés au taux dintérét sur le capital remboursé par anticipation ;

- lorsque le remboursement anticipé intervient en péricde de baisse de taux, une indemnité financiére égale 2u nombre de mois (M) calculés au taux
dintérst du prét sur |2 base du capital remboursé par anticipation. Elle est déterminée par application des &quations suivantes :

- pour un prét IN FINE
[TEC10(1) - TEC10(2)] x durée restant & courir en nombre de mois

Taux dintérét cu prét
- pour un prét AMORTISSABLE :
¢ [TEC10(1) - TEC10(2)] x durée restant 2 courir en nombre de mois
Taux dintérét du prét x 2

- dans laquelle TEC10(1) est le TEC10 associé 2 la date de réalisation et TEC10{2) est le TEC10 associé au remboursement anticipé,
E M x Taux d'intérét du prét x Capital remboursé par anticipation

12

Dans l'une ou l'autre da ces formules :

Le « taux d'intérét du prét » auquel 1l est fait référence est colui en vigueur 3 la date du remboursement anticipé.

La durée restant & courir, exprimée en nombre de mois est déterminée par la durée qui sépare la date de remboursement anticipé et la date de demiére
échéance normale du prét.

Pour le calcul de M, le résultat sera amondi 3 la premigre décimale aprés a virgule comme suit :

- si la dewdéme décimals 2prés la virgule est 0, 1, 2, 3, au 4, le résultat sera amondi & 'units inférieure de la premiére décimale, comme [illustre l'exemple
suivant pour un résultat de 5,72 |a valeur de M sera 57,

- sila deuxiéme déclmale aprés I3 virgule est 5, 8, 7,8 0u 9, le résultat sera amond & 'unité supérieure de la premigre décimale, comme Illustre l'extemple
suivant pour un résultat de 5,38 la valeur de M sera 5.4,

En tout état de cause cette indemnits ne peut Bire supérieure & un maximum appelé plafend, ni inférieure & un minimum appelé plancher.

Ce plafond est déterminé par 'application de Ia formula mathématique sur indemnité financiére (IF) dans laquelle M est égal & 12,

Ce plancher est déterming par Iapplication de la formule mathématique sur [ndemniié financiare (IF) dans laquelie M est égale 2 3,

En conséquence, si indemnité financiére est supérieure au plafond, son monfant est égal & ce plafond ; et si elle est inférieure au plancher, son montant
est &gal au plancher, Cette indemnité est exigible st davra &tre payée le jour du remboursement anficipé. La baisse des faux est constatée dés lors quela
valeur du TEC10 {taux de I'Schéance constante 10 ans) du mois précédant celui de la date de remboursement anticipé, ou §'ll venait 2 disparaitre, de tout
autre index qui lui serait substitué, est inférieure 2 la veleur du TEC10 du mois précédant celui du Jour de la réalisation du prét. Par contre, si la réalisatin
et/ou le remboursement interviennent entre le 1er et le 5 du mois, le TEC10 pris en compte sera celui du dewxidme mois précédant le mois du(des)
événement(s) ci-dessus précisa(s).

Initiales : £ 2
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Le calcul de cette indemnité sera effectus et communiqué & 'Emprunteur au plus tard la veille de a date de remboursement anticipé,
Les intéréts normalix courront jusqu'au jour du remboursement anficipé effectif

JUSTIFICATION DES FONDS

L'Emprunteur s'engage & foumir au Préteur Je jour de la mise & disposition des fonds ou & défaut, au fur et & mesure de Iutilisation des fonds, les
Justifications relatives & I'objel du prét et au montant dz la dépense,

LEmprunteur autorise le Préteur a efieciuer fout controle sur place ou sur pidce de ['sxactitude des justifications fournies.

L'Emprunteur reconnait que, & défaut d'une présentation des justifications de la dépense ayant servi de base au caleul du prét, le prét deviendra exigible.

L'Emprunteur s'engage, dans le cas ol le montant des dépenses réellement engagées se révélerait inférieur au colt du projet figurant dans |2 demande, &
rembourser & due concurence une partie du montant réalisé.

CONDITIONS GENERALES ]

DECLARATION GENERALE

LEmprunteur et éventuellement |2 Caution déclarent quiil n'existe de leur chef auctn obstacle d'ordre légal ou contractuel & Ia conclusion des présentes
par suite de failte, redressement judiciaire, cessation de peiement, liquidation des biens, confiscation, mise sous séquestre totale ou perficlle de leurs

biens, placement sous sauvegarde de justice, tutelle de majeur ou curatelle, ou tout autre motif, et que leur situation d'endettement est celle indiquée lors de
la demande de prét.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'Emprunteur s'engage ;

- & foumir les garanties prévues aux présentes,

- a payer les frais, droits et indemnités auxquels pourrzient donner lleu les présentes et leurs suites et autorise e Préteur a prélever les frals de dossier
selon le baréme en vigueur ainsi que toutes sommes dues et non encore payéss par Empnumteur y compris, e cas échéant, les frals de garantie,

-a employer les fonds du prét, qui Iui est consenti par le Préteur, selon 1a désignation et la destination précisées dans les présentss,

- & se soumettre & toutes opérations de vérification, controle, effectuées par le Prateur oy ses mandataires en vue de justifier que I'emploi des fonds est

conforme 2 la destination du prét. |l s'engage en cutre 3 fournir su Préteur 4 toute époque tout renseignement qui pourra lui étre demandé sur sa situation
financiére et nofamment tous documents comptables etfou fiscaux.

DECLARATION DE ['EMPRUNTEUR

L'Emprunteur déclare :

- que Ja signature de ce contrat a &té régulidrement auforisse par les orpanes compétents de la personne morale et gue les mesures négessaires 3
F'exécution du contrat sont prises,

- Que ses comptes scaiaux sani sincéres et véritables et, le cas echeant, certifiés par les Commissaires aux Comptes,

-quil ne releve  ou n'est susceptible de relever d'aucune procédure coliective ou d'aucun réglement amiable,

- quil est 2 Jour de ses paiements vis-&-vis de I'Administration Fiscale, des Dovanes, de la Sécurité Sociale et d'autres organismes sociaux,

- qu'aucun événement en cours n'est constitutif d'un cas d'exigibilité anticipée prévu par les présentes.

CONDITION SUSPENSIVE - CONDITION RESOLUTOIRE STIPULEES AU SEUL BENEFICE DU PRETEUR

Les clauses du présent paragraphe sont stipulées au seul bénéfice du Prateur.

Lorsqu'une garantie est exigée par le Préteur, le prét est en principe consent sous la condition Suspensive que cette garantie soit effectivement donnés., Si
le prét est réalisé avant que |z garantie soit effectivement donnée, 3 défaut de constitution de la garante, les sommes Versées par le Préteur 3
I'Emprunteur doivent &re immédiatement remboursées 2u Préteur.

Il est également consenti sous la condition résolutoire quil ne soit porté & la connaissance du Préteur, postérieurement & sz décision d'accorder e prét,

aucun fait ou information  qui surait &t6 de nature - si le Préteur en avait été informé - & conduire 2 un refus du prét

En outre, le contrat doit &tre conelu dans les dew mois suivant a2 décision du Préteur d'accorder | prét ; & défaut le Préteur peut revenir sur son accord et
refuser le prét ou en modifier les clauses et conditons.

REALISATION DU PRET

La mise & disposition des fonds du ou des présents préts se fera 2 partir de la conclusion du contrat principal, c'est-a-dire :

- pour une acguisition, & partir de |a signature du contrat de vente,

- pour les constructions, améliorations ou autres financements : au fur et @ mesure de I'avancement des travaux ou de la présentation de faciures,

Aprés versement de I'apport personnel exigé par le Préteur, |2 réalisation du prét s'effectue, généralement ;

- soit au moyen d'un virement adressé au Notzire ou au rédacteur de l'acte objet du prét,

- soit a2u moyen d'un chéque émis 2 l'ordre du vendevr, remis & I'Emprunteur ou adressé directement ay vendedr,

- soit par versement au compte de I'Emprunteur, ou au profit de tous Jes délégataires désigneés par lui et acceptés par le Préteur.

De convention expresse, si le prét est réalisé sur le compte courant de I'Emprunteur, cette réalisaton n'opérera aucune novation de la créance dy Préteur,
et n'affectera notamment en aucune maniése les siretés consenties & ce demier en garantie du remboursement du prét.

Dans Ihypothése ot le prét est réalisé par inscription sur le compte de | Emprunteur, celuici reconnait que la réalisation du prét et de ses remboursements
seront suffisamment justifiés par les écritures du Préteur,

PRET DEELOQUE PAR TRANCHES

Si [ prét est débloqué en plusieurs tranches, les intéréts ne seront dus que sur les sommes déblaquées.

Le capitel s'amortira au fur et 2 mesure des deblocages de fonds en fonction des dates de versement et de 12 périodicité des remboursements. De ce fait
les échéances du prét varieront en conséquence et ne seront stahilisées qu'aprés le versement de |a demiére tranche.

AUTORISATION DE PRELEVEMENT

L'Emprunteur autorise le Préteur & débiter son compte de facon permanente du montant des sommes exigibles. Tous les versements auront lieu ay sigge
du Préteur,  soft directement, soit par lintermédiaire d'une de ses Agences.

CONTRE-PASSATION

Dans la mesyre oil 'opération de prélévement zutorisée par 'Emprunteur 2 la clause « autorisation de prelévement » auralt pour effet de faire apparaftre

un débit au solde du compte de 'Emprunteur, ce demier autorise e Préteur 3 contre-passer ['écriture de débit sans que cette opération emporte rovation
de la créance constatée au contrat de prét,

EXCLUSION DU COMPTE COURANT

Initiales : & c‘f"?
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Les partles reconnaissent expressément ['autonomie du contrat de prét et conviennent expressément ¢
mécanisme de compensation inhérent & la relation de compte courant, et ce noncbstant toute dause
convention conclue entre les parties. L'Emprunteur renonce ainsi 3 exercer tout droit de compensation d
créances issues du confrat de prét y compris la compensation pour deties connexes.

REMBOURSEMENT DU PRET - PAIEMENT DES INTERETS - INDEMNITES

LEmprunteur s'engage a rembourser Je prét et 2 payer des Intéréts au Préteur conformément aux dispositions des conditions financidres et particuliéres
des présentes. £n czs de financement sourmis au code de la consommafion, futilisation de lettre de change ou de billet 2 ordre pour le remboursement du
crédit est interdite.

Le montant de fa premiére échéance serz minoré ou majoré du montant des intéréts en fonction de la date effective de remise des fonds par rapport au
point de départ du délal d'amortissement.

Le montant des échéances en capital ef intéréts est precisé sur le tabieay d'amertissement remis 2 'Emprunteur.

intéréts de refard ;

Toute somme non payée  son &chéance ou & sa date d'exigibifté donnera lieu de plein droit et sans mise en demeure préalable au paiement dintéréts de
retard dont le taux est précisé au paragraphe « TAUX DES INTERETS DE RETARD » ou pour les préts soumis au Code de l2 Consommation au
paregraphe « DEFAILLANCE DE L'EMPRUNTEUR ».

Il en sera de méme de toutes avances faites par le Préteur notzmment pour les primes payées aux compagnies d'assurance.

Les intéréts de retard sont exigibles 3 tout instant et si, per suite de leur retand de paiement, ils sont dus pour une znnés entiére, lls produiront sux-mémes
des intéréts au taux majoré indiqué ci-dessus, et ce, conformément aux dispositions de l'article 1343-2 du Code Civil relztif 2 |z capitalisaticn des intéréts.
Indemnité de recouvrement due si le prét nest pas soumis au code de la consommation :

Si pour parvenir au recouvrement de sa créance, le Préteur a recours 4 un mandataire de Justice ou exerce des poursuites ou produit 2 un ordre,

'Emprunteur s'oblige a lui payer, outre les dépens mis 2 sa charge, une indemnité forfaitaire de 7 % calculés sur le montant des semmes exigibles avec un
montant minimum de 2 000 euras.

IMPUTATION DES PAIEMENTS
Tous paiements partiels de Emprunteur s'imputent d'abord sur la poriion du PRET non garantie lorsque les sdretés du PRET ne garantissent qu'une
partie du PRET, et notamment en cas de cautionnement limité.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Solidarité

Il est expressément stipulé que toutes les Obligalions resultart du présent contrat 4 la charge de IEmprunteur engageront sclidzirement foutes les
personnes désignées sous celte entite,

Indivisibilité en cas de décés

La créance du Préteur étant stipulée indivisible pourrz &tre réclamée & chacun des heritiers de tout débiteur conformément & I'article 1320 demier alinéz
du Code Civil, Ceux-ci aurant éventueliement 2 supporter solidairement les frais de signification faite en vertu de article 877 du Code Civil,

TAUX DES INTERETS DE RETARD

Le taux des intéréts de retard sera éga! au taux du préf, majoré de 5,0000 poini(s),

ASSURANCE DES BIENS

L'adhésion & une assurance contre les risques de perte et dommages notamment en cas  dincendie du bien financé ou donné en garantie ne constitue
pas ure condition obligatoire d'octroi du crédit.

Toutefois |'attention de "Emprunteur est atfirée sur les conséquences susceptibles de découler de la destruction totale ou partielle cu bign donné en
garantie,

LUEmprunteur reconnaft avoir été informé qu'en cas de sinistre occasionnant Ja perte totale ou partislle du bien financs, Il devra poursuivre le
remboursement de son prét conformément aux disposttions contraciuelles et qu'a défaut, i} s'expose & Ia déchéance du bénéfice de son prét et, le cas
échéant, & a déclaration des incidents de peiement 3 la Banque de France.

81 décide de ne pas souscrire 2 une assurance couvrant les risques cidessus évoqués ou d'y renoncer, C'est en toute connaissance de cause qu'il devra
en assumer les canséquences, le Préteur ne pouvant &tre tenu pour responsable & quelque titre que ce soit de Iz décision de 'Emprunteur, oy le czs
échéant de toute autre personne ayant donné en garanfie du présent prét un bien susceptible d'étre assuré.

L'Emprunteur, et/ou le cas échéant le Tiers Garant, s'obliga(rt) & informer le Préteur et  Iui foumnir les justificatifs de toute assurance souscrite en vue
de couvrir les risques de perte et dommages du bien donné en garantie pour Ui permettre, conformément & l'ariicle L 121-13 du code des assurances, de
faire opposition 2 tout moment et pendant la durde du crédit entre les mains de I'Assureur,

En cas de sinistre du ou des biens donnés en garantie, FEmprunteur et/ou le Tiers Garant le cas échéeant, s'engege(nt} & en informer immédiatement le
Préteur, les indemnités dues par 'Assureur seront jusqu'a concurrence du montant de la créance exigible résultant des présentes verséss directernent par
iui au Préteur conformément aux dispositions de Farficle L. 121-13 du code des assurances,

L'Emprunteur, ou [e cas échéant le Tiers Garant, awra I facutié de rétabiir e bien donné en garantie dans son état primitif dans un délai d'un an 3 partir
du sinistre. Lindemnité sera alors remisa a I'Emprunteur, ou le cas échéant au Tiers Garant, déduction faite de ce qui sera exigible, par acomptes qui lui
seront versés au fur et & mesure de ['avancement des travaux, constaté &1l Y @ lieu par un délégué du Préteur. Si 4 I'expiration de ce délai dun an
I'Emprunteur, ou le cas échéant e Tiers Garant, n'z pas cammencé & faire reconstruire cu 'l 2 notifié son intention de ne pas reconstruire, ndemnité
sera définitivement acquise & due concurrence au Préteur et imputée sur [a créance comme verssment par anticipation.

DECHEANCE DU TERME

Exigibilite du présent prét

Le prét deviendra de plein droit exigible, si bon semble & la benque, en capital, intéréts, frais, commissions ef accessoires par la seule survenance de lun
quelcongue des événements énoncés ci-dessous et dans les huit jours de la réception d'une letire recommandée avec accusé de réception adressée 2
FEmprunteur par le Préteur :

- en cas de non<espect dun seul des engagements stipulés & ce contrat, notamment en cas d'utllisation des fonds 2 une destination autre que celle
indiquée au contrat de prat ou de désiaration inexacte,

-4 défaut de palement & bonne date par |Emprunteur d'une quelconque somme due au Préteur au titre de ce présent prét ou de tous autres contrats, 2 un
quelconque organisme privilégié (notamment impéts, contributions, taxes, cotisations soctales) ainsi qu'a tout autre créancier (primes ADI)
-1 [Emprunteur cesse de remplir les conditions réglementaires qui lui ont permis d'obtenir e présent prét,

- dans le cas ol les biens meubles ou immeubles eppartenant & I'Emprunteur seraient aliénés en totalité oy en partie, ou feraient l'objet d'une dépréciation
Gu fait de 'Emprunteur,

- si fa garantie du prét devient insuffisante, notammant dans le cas ol les biens de I'Emprunteur ou de la Caution ne seraient pas suffisamment assurés
contre les différants risques susceptibles de les attsindre ou sersient donnss en gage,

exclure toute créance résultant du prét de tout
confraire figurant, le cas échéant, dans toute
ont il peurrait se prévaloir pour le paiement des
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- €n cas de szisie mobiliére ou immobiligre, interdiciion bancaire et oppositions de toute nature, redrassement o figuidation judiciaire, état dinsoivabiliié ou
de cessation des paiements révélés par des impayés, protéts ou déconfiture de IEmprunteur ou: de ia Caution et toutes formes de poursuite dont ils
feraient 'objet,

-en Gas de déeés de I'Emprunteur etfou de la personne adhérente & I'assurance groupe &t ce 3 due concumence du montant couvert par l'assurance,

- &n cas de divorce, séparation de corps ou séparation de biens Judiciaire, entrainant dissoluion puis liquidation de [a communauté existant entre Jes
personnes désignées sous le terme |'Emprunteur,

- en cas de cessation d'exploitation ou de cession de [entreprise (individuelle ou sous forme sociale) comme au cas o I'Emprunteur cesserait d faire
valoir persennellement son exploitation,

- dans tous les cas ol les justifications, renseignements et dédlarations fournis par IEmprunteur et les Cautions auraient été reconnus faux ou Inexacts
comme au cas ol ceux-ci se seralent rendus coupables de toute manceuvre frauduleuse envers le Préteur,

- en cas de perte par [Emprunteur de plus de 50 % du capital social ou en cas de retrait de fagrément particulier délivré par les Pouvoirs Publics,

- en cas de fusion, scisslon, dissolution, apport de tout ou partie de I'acif social de 'Emprunteur & une autre société, modifications statutaires, relatives
notamment a a répartition et & la détention du capital dans la Socigté, & la medification de [a personne des associés disposant d'un pouvoir effectif au sein
de Iz société,

- &n cas de violation des statuts de I'Emprunteur, ou de leur modification sans que celieci ait ét& communiguée préalablement au Préteur,

- en cas dincicent(s) de palement(s) déctaré(s) 2 la Banque de France,

- lorsque le prét est garanti par un organisme de cautionnement, et dans le cas ol sans zccord préalable du Préteur, les fonds provenant de la vente du
bien immabilier objet du prét ne seraient pas affectés au remboursement des sommes restant dues.

La non-application immédiate d'un cas d'exighbiité ne vaudra pas renonciation & une mise en jeu Utérisure de cette clause,

EXIGIBILITE DES AUTRES PRETS

La survenance d'un des ces diexigibilité ci-dessus mentionnés entrenera de plein droft lexigibilité des préts consentis tant antérieurement que
postérieurement au présent prét,

CBLIGATIONS D'INFORMATION INCOMBANT A L'EMPRUNTEUR

Tant que I Emmprunteur sera redevable d'une somme quelcongue au tiire du présent prét & 'égard du Préteur, il s'engage ;

a fournir au Préteur :

- annuellement et au plus tard six mois & compler de |z date de l'armété comptable, tous les documents comptables et assimilés refafifs & [z situation de
Fentreprise (bilans, comptes de résultat, annexes, éventueliement balance, poste clients, camet de commandes, état des stocks, ef s y a lisy, rapport des
commissaires aux comptes certifiant les comptes soclaux,.....).

Uans Phypathése oli I'Emprunteur est une perscnne morale apparienant & un groupe de sociétés, il s'engage & foumir égzlement les documents
consolidés de 'ensemble du groupe six mois aprés |a cloture de l'exercice,

- & tout moment, & la demande du Préteur f dans les 21 Jours de cette demande, toutes situations finandiares intermédiaires, tous documents et

informations sur sa situation éconcmique comptable et financiére ainsi que sur celle de lensemble du groupe de personnss morales dont il fait
éventuellemant partie.

a notifier immédiatement au Préteur ;

- louverture dune procédure amiable ou de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire de son entreprise ou de celle de la Catrtion ou encore celle
de tout actionnaire détenant un tiers au moins de sen capital social,

- toute décision de modfiication de la forme juridique de Ientreprise,

- la perte de la moitié de son capital,

-le changement de |a personne de son représentant, la cession de la majorité de son capital socidl, ou de tout blocage du coniréle dudit capital.

- toute fusion, seission, absorption, apport partie] d'actif ou cessation d'activits.

@ informer le Préteur dans les 8 jours de leur survenance :

- de tout événement susceptible d'affecter sensiblement Je volume de ses engagements financlers et notamment d'accroltre ceux<i de plus de 20 % par
rapport au volume du timestre précédent,

- de tout fait susceptible de nuire aux droits et garanties du Préteur,

- de toute décision de rupture cu de non+enouvellement des CONCOULYS par ung autre bangqus,

Les infarmations prévues au présent article devront &tre communiguées par écrit au Préfeur méme si les événements vieés font par ailleurs l'objet G'une
publication l&gale.

CEMENT A COURT TERME D'ATTENTE
En cas de mise 4 disposition des fonds prealable d'un prét & court ferme d'attente ayant permis 2 I'Emprunteur, d'effectuer ses investissements sans
retard, 'Emprunteur donne ordre au Préteur de rembourser dés la réalisafion du prét, et nonobstant tout autre terme convenu, toutes les sommes dues au
fitre du financement & court terme d'attente, celui-ci ayant |z méme destination que le présent prét
PREUVE
L2 preuve de lamise & disposition des fonds du prét, de méme que celle des remboursements, résultera das écritures du Préteur.

CONTROLE ET VERIFICATION

Il est convenu que le Préteur aura la possiiité &t non pes ['obligation de procéder 4 tout moment & des opérations de vérification, contrdle, en vue de
justifier que I'emploi des fonds est canforme 4 la destination du prét.

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Pour satisfaire aux prescriptions du Cede de Ia Consommation, lors de la détermination du taux effectit global, peuvent étre zjoutds au taux dintért
convertionnel, notamment le montant des frais de dossier, I prime assurance décés invalidité, les frais fiscauy, le colt des garanties. Las éléments ron
connus avec précision au moment de l'octroi du prét, n'ont fait 'ebjet que d'une estimation.

Le taux effectif global, indiqué aux condifions financiares et particulitres, est calculé conformément 2 I'arfide L 3141 dut Code de la Consommation selon la
méthode de cafcul en vigueur 3 la date d'édition du présent document.

FRAIS

Tous les frais, droits et &moluments, zinsi que les indemrités auxquels pourront donner fieu les présentes et leurs suites seront & la chame exclusive de
IEmprunteur. Celui-ci mandate expressément le Préteur pour faire le néceseaire,

IMPOTS

Les taxes ou impéts qui viendralent grever le présent prét avant quil ne soit remboursé, devront sls n'ont pas €té mis par la lof & la charge exclusive du
Préteur, &fre acquittés par [Emprunteor en sus des sommes exigibles.
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CLAUSE DE CESSIBILITE

L'Emprunteur reconnalt expressément que toute créance issue du prét concemé, actuelle ou future, peut &tre fibrement cadée par le Préfeur sans

formalité & un tiers tel quune banque centrale ou toute autre entité de refinancerment des établissements de crédit nonobstant foute clause contrare
figurant, le cas &chéant, dans lefles Contral(s) de Pra(s).

INFORMATIQUE ET LIBERTES FICHIER ET PARTAGE DU SECRET BANCAIRE
Les

données & caracidre personnel recuaillies par le Préteur, en qualité de responsable du fraitement, dans le cadre de Iz mise en piace du présent
financement, sont nécessaires pour loctroi dufdes créditis), objet du présent financement, pour la souscription de I'zssurance dacés invalidis le cas
échéant, pour la constifution des garanties éventuelles zinsi que pour la gestion et le recouvrement du/des crédit(s),
I est précisé que, conformément 2 Ia iof n°78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 lnformatique, aux fichiers et aux libertes el tous textes subséquents, ces
données pourront faire I'objet de frafiements informatisés par la Caisse Régionale pour les finglités suivantes : connalesance de IEmprunteur et, le cas
échéant, du{des) garant(s), gestion de la relation bancaire et financiére, octrol de crédits, gestion des produits et services, constitution et gestion des
garanties éventuelles, reccuvrement, &tudes statistiques, évaluation et gestion du risque, IUtte contre fe blanchiment de capitaux et le finzncement dy
terrorisme, sécurité et prévention des impayés et de la fraude. Les opérations et données personnelles de IEmprunteur et, le cas échéant, du{des)
garant(s), sont couvertes par le secret professionnel auquel J2 Caisse Régionale est fenue. Toutefols, pour satisfaire aux obligations ¥gales et
réglementaires, |a Caisse Régionale peut deveir com muniquer des informations notemment 2 des organismes officiels, des autoriiés judiciaires ou
administratives, légalement habilitées en France comme dans les Pays qui sont destinataires de données personnelles, Les donnses personnelles
recueillies ef leurs mises 2 jour éventuelles serent, le cas échiéant, communiquées 4
- toute entité du Groupe Crédit Agricole, en cas de mis2 en commun de meyens ou de regroupement des sociétés,
- une ou piusieurs sociétés du Groupe Crédit Agricole, chargées de la gestion et de |a prévention des fisques opérationnels (notamment évaluation du
fisque, lutte conire le blanchiment des capitaux) au bénéfice de I'ensemble des entités du Groups,
- des partenaires de la Calsse Régionale pour permeftre au fitulaire des données a caractére personnel recueilies de bénéficier des prestafions et/ou
avantages du partenariat auguel il aura adhéré, le cas échéant,
- fout notaire instrumentaire, intervenant le cas échéant dans ia formalisation du présent financement,
- des sous-traitants pour les seuls besoins de la sous-raitance,
La liste des entités du Groups Crédt Agricole suscepiibles qétre bénéficiaires des Informations Ie{s) concemant pourra étre communiquée 2 IEmprunteur
et, le cas échéant, aufx) garant(s) sur simple demande au service Réclamation de la Caisse Régionale, au siége social dont Madresse figure en téte des
présentes. Le titulaire des données 2 caractére personnel recuelllies peut exercer Immédizternent son droit t'opposition & quelque titre que ¢e soit, Il peut
également, & tout moment, exercer son droit d'opposition et son droit d'accas et de rectification sur les donnéas fe concemant, tef qu'il est prévu par Ia lof
n°78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 nformatique, aux fichiers &l aux fibertés, en contactant le service Réclamation de I3 Caisse Régionale, au siege social

dont I'adresse figure en téte des présentes, Les frais de fimbre seront remboursés au ttulelre des données & caractére personnel recueillies sur demande
de sa part,

Les garanties offertes par IEmprurdeur 3 Iz slreté du prét sont Indiquées aux conditions financidres et parficuliéres, L'
mise a disposition des fonds cy crédit qu'aprés avoir fourni au Préteur les garanties prévues,

Le Préteur se réserve Ja possibilité au cours de 1a durée du crédit de demander 2 |Emprunteur des garanties complémentaires si celles qui avaient &té
prises inftialement venaient 4 disparaiire ou 2 &tre modifiées dans leur existence etlou consistance ou si Iz situation de IEmprunteur venait & se modifier,
sans préjudice de 'application des dispositions congemant l'exigibilité anticipée du prét

ATTRIBUTION DE JURIDICTION
En cas de contestation sur 'exécution du contrat de prét, sauf epplication de |'arficle 44 du nouveay code de Procédure Civile, le Préteur pourra en cas de

Iitige, saisir & son choix, ovire a juridiction du fleu o demeure Je défendeur, cefle du lieu d'exécution du présent contrat mentionné 3 le clause « autorisation
de prélévement »,

ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution du présent conirat et ses suites, i est élu domicle pour le Préteur en son Sigge Social, pour ' Emprunteur et tout autre intervenant & 'acte,
en leur domicile respectf, ou Sigge Social,

Emprunteur ne pourra exiger I

| SIGNATURE DU PRETEUR ]
Référence du prét : 00002345696

Représenté(e) par le Directeur Crédit :
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[ SIGNATURE DE L'EMPRUNTEUR AVEC DECLARATION POUR L'ASSURANCE DECES INVALIDITE j
Référence du prét : 00002345895

(1) Nom de |z personne morale emprunteuse

(2) Nom (jeune fille si mariée), prénom du/des représentants

(3) Cocher la case comespondante

(4) Si nantissement donné en garantie, aire précéder |a signature d la mention « Bon pour nantissement »
SOC IMMOB & AMENAGEM BARSURAUBOIS & AUBE :

L'Emprunteur soussigné ........ mos0452. A ... DR S S . |
Représenté par%%wfm f2)
Declare ;

-avoir pris connalssance des conditions financiéres, particuliéres et générales du présent contrat, et connaitre pariaitement ies obligations qui en décovient,

~Tester en possession dune fiche dinformation précontractuelie présentant certaines caracténistiques du/des prét(s),

- autoriser s Préteur 2 partager le secret bancaire sur les données personnelles recueilliss, dans le cadre du présent financement, conformément aux

termes de la dause « INFORMATIQUE ET LIBERTES FICHIER ET PARTAGE DU SECRET BANCAIRE » des conditions générales du présent

financement, Les droits d'acoés, de rectification &t d'opposttion s'exercent dans les conditions de ladite clause,
refuser d'adhérer au contrat d'assurance groupe proposé (3).

= Etre assuré{e) pour ce(s) crédit(s) dans le cadre d'un autre contrat souscrit auprés de lz Compagnie d'Assurance ci-2prés mentionnée et
s'engager & remettre au Préfeur une attestation d'assurance ainsi qu'une copie des conditions pénérales et particuliéres de I'assurance (3)

Nom de la compagnie

Nom et Prénom de lajdes PEISONNE(S) BSSUMBE(S). . exvvvveuureces e e

DATE et SIGNATURE DE L'EMPRUNTEUR et cachet de Iz société (4)

A%}m|e/r/"9/ﬁﬂ—

7148 Jean-Lo porte 10060 TROYES
ReA fiés 338 LAEN au eapiel g b4 434 /7

o ————— AR S
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FICHE D'INFORMATION PRECONTRACTUELLE

Date de I'adition : 28/08{2017

Contrdté par:

~ Credit Agricole SA : 12, Place des Etats Unis 92545 MONTROUGE Cedex,

- UAutorité des Marchés Financiers : 17 place de la Bourse - 75082 PARIS Cedex 02,

- UAutorité de Controle Prudentie! et de Resclution : 61 rue Taitbout - 75435 PARIS Cedex 09.

La présente fiche est délivrée par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE CHAMPAGNE-BOURGOGNE, Sociéte cocpérative 3 capital
variable, agréée en tant qu'stablissement de crégit et de courtage d'assurance dont Je siége soclal est 268, faubourg Croncels 10000 TROYES, immatriculée
sous e n® 776718 216 RCS TROYES ef immatriculée au registre des Intermédiaires en Assurance sous le numéro 07019188,

Nom et prénom de |a personne physique
pracédant au démarchage S nmme et v R I
Adresse professionnells

En cas de démarchage, indiquer les hom et prénom de Ja personne procédant au démarchage et son adresse professionnelle

Crédit aux professionnels - MT ENTREPRISE

Présentation :

I'exclusion des financaments personnels et patimoniaux.
Burée : de 24 & 180 mois

Différé d'amortissement ; possible Jusqu'a 24 mois.
Déblocage fractionné autoriss,

Montent: 1187 000,00 EUR

Taux dintérdi : 1,8300 %

Prét ne bénéficiant d'aucune bonification dintéréts, destiné aux artisans, commergants, PME-PMI, professions libérales et associations quelle que soft Iz forme
juridigue pour financer tous les investissements professionnels corporels ou incorporels, les préts de consclidation, de restructuration du haut de bilan &

1

Fonctionnement :

des garanties éventuelisment requises per le Préteur.

Les documents contractuels prévoient notamment les conditions financisres et particuliéres ainsi que les modalités de remboursement du prét,

Le crédit doit &tre utiisé & la réslisation de l'objet prévu. Les fonds sont mis 2 Ja disposition apras foumiture du (des) justificatif(s) nécessaire(s} ef formalisation

Assurance décds invalidita (ADI):
Le Préteur propose |'adhésion & une assurance collective destinée 2 garantir ses emprunteurs. Les conditions et imites de cefie assurance sont précisées sur

la nofice d*assurance remise 3 I"Emprunteur e, eventuellement, sur les documents contractuels ou par courrier,

Risques particuliers :

L'Emprunteur doit veiller & provisienner son compte avant Ia date de prelévement des échéances de rembeursement, sous peine d exigibilits anticipée ¢y solde
du erédit selon conditions contractuelles &t, le cas échant, de dédaration des ingidents de paiement  la Banque de France sous certaines conditions.

Conditiens de Foffre contractuelle 3

éventuelles, Je taux effectif glcbal (TEG), etle cas échéant le coiit de I'assurance collective.
Modalités de conclusion du contrat - Date et lieu de signature du contrat :
Un contrat de prét est soumis 2 Paceord et & la signature de 'Empruntaur et | ezs échéant 4 la caufion au liey précisé sur

Conditions financigres : les condifions particulieres de l'offre contractuslie indiquent notamment le montant, la durée,

le contrat

le taux cintérét, les garanties

]

Délai de rétractation :

de refractation de quatorze jours & compter de |a signature du contrat.

Lorsqu'un acte de démarchage précade, au sens de I'article L341-1 du Code Monétaire et financier, la condusion du conirat, TEmprunteur dispose d'un délsi
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Fonds de garantie ou mécanismes d'indemnisation : La Caisse Régionale est adhérente du Fonds de garantie des dépots (comptes de dépdts et
produiits d'épargne bancaire), du Fonds de Garantie des cautions (cautions données par I3 Caisse Régionale) et du Fonds de Qarantie des investisseurs
{compte d'instruments financiers)

SOC IMMOB & AMENAGEM BARSU RAUBOIS & AUBE
dont le siége social est: 7 RUE JEAN LOUIS DELAPCRTE

10000-TROYES
NideIREG il S.LA.B.A.
Représenté(e) par : 7 rue Jozn-Louis Delaporte 10000 TROYES
Ed%S-I‘EU—RF_’LR%{%EERIC en qualité de DIRECTEUR ROCS Troyes : B 602 80 338 - SAEM do 14004 €
A%/m, le /f/fpj/ga/j—* Signature Z ;
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