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- Délibération cerlifiée exécutoire

TROY=S Recgue par le Représentant de I'Etal le/Affichée le

CH/M2LGN= 11 ociobre 2018 / 11 octobre 2018

METROPOLE Pour le Président et par délégation

Le Directeur Général des Services
REPUBLIQGUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE L'AUBE
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 05 OCTOBRE 2018

Date de convocation et d'affichage : 28 septembre 2018
La séance, présidée par Monsieur Francois BAROIN, Président, est ouverte & 18 H 14.

Sont présents :
DUCHENE Annie, HELIOT-COURONNE Isabelie, JOLLIOT Marie-France, PATELL Lise.

BAROIN Frangois, ABEL Jean-Pierre, ARNAUD Jean-Jacques, BALLAND Alain, BERTHOLLE Jean-
Paul, CHEVALIER Berirand, DELAITRE Guy, DENIS Valéry, GARNERIN David, GIRARDIN Olivier,
LANDREAT Pascal, PEUCHERET Alain, RAGUIN Jacky, RESLINSKI Jean-Francois, RIGAUD Jacques,
ROBLET Bernard, SEBEYRAN Marc, VIART Jean-Michel.

Sont excusés: ROTA Colette, SAUBLET SAINT-MARS Véronique, BLASCO Thiemy, BLASSON
Christian, FARINE Bruno, GAILLARD Paul, GONCALVES José, GANTELET Bruno.

Transaction immobiliére avec GARNICA dans la ZAC dv Parc
DELIBERATION N°04& du Grand Troyes
RAPPORTEUR Jacques RIGAUD
Nombre de membres : 30 Vote
Présents | Suffrages exprimés | Pour | Contre | Abstention Non-participation
Amendement : 22
22 22
Rapport amendé : 29
22

L'amendement proposé au présent rapport ainsi que le rapport amendé sont adopiés &
I'unanimité des suffrages exprimés.
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BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 05 OCTOBRE 2018

Rapporteur : Jacaues RIGAUD

TRANSACTION IMMOBILIERE AVEC GARNICA
DANS LA ZAC DU PARC DU GRAND TROYES

AMENDEMENT AU RAPPORT PROPOSE AU BUREAU COMMUNAUTAIRE

Un projet de promesse unilatérale de vente a été annexée au rapport en vue de son
passage av Bureau du 5 octobre 2018.
Ce projet de promesse mentionne page 19 le paragraphe suivani :

PROMESSE DE CONVENTION RELATIVE AU RANG HYPOTHECAIRE

N e e

Les Parties ont d'ores et déja convenu que le Promettant s'engagera, & premiére
demande du Bénéficiaire, & céder le rang de son privilége de vendeur au profit de
tout préteur de felle sorte que le rang qu'auront les sOretés devant beénéficier
respectivement au Promettant (devenu vendeur) et & tout préteur sera le suivant :

- viendra d'abord toute hypothégue conventionnelle, conférée au préteur,

- viendra ensuite le privilége de l'article 2374-1° dudit Code dont bénéficiera le
Promettant (devenu vendeur).

I convient de lire, en remplacement de celui-ci, la teneur du paragraphe
suivant reporté page 11:

Privilege de vendeur — Action résolutoire

La partie du prix de vente payable & terme sera garantie par le priviége de
vendeur prévu par larticle 2374, 1° du Code civil, auquel est attachée [l'action
résolutoire.

Il est d'ores et déj& convenu que le BENEFICIAIRE devenu acquéreur paiera le
colt de la copie exécutoire & délivrer au PROMETTANT devenu vendeur, les frais et
émoiluments de la formalité d'inscription & prendre en vertu de l'acte de vente
constatant la réalisation des présentes et de toutes inscriptions complémentaires ou en
renouvellement qui deviendraient nécessaires, ainsi que les frais et émoluments des

quittances, mainlevée et radiation de ces inscriptions.

Pour rappel, le paiement du prix s'effectue en deux termes : moitié du prix est réglé le
jour de la signature de I'acte de vente, I'autre moeitié est réglé 5 ans apres cette date. |l
s'agit d'obtenir une garantie ferme du réglement du second terme en passant
prioritairement & toute autre hypothéque conventionnelle.

L’adoption de cette modification permet & Troyes Champagne Métropole de pouvoir
annuler réfroactivement 'acte de vente afin de redevenir propriétaire dans
I'hypothése o le réglement de la deuxiéme partie du prix ne serait pas honoré.
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BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 5 OCTOBRE 2018

Rapporteur : Jacques RIGAUD

TRANSACTION IMMOBILIERE AVEC GARNICA
DANS LA ZAC DU PARC DU GRAND TROYES

Annexes : plan (annexe 1), avis de France Domaine (annexe 2), grille tarifaire {annexe
3)

Exposé :

Groupe espagnol créé en 1941 & Banos de Rio Tobia, I'entfreprise familiale Garnica est
le leader européen dans le déroulage de bois de peuplier et la fabrication de
contreplaqué. Ses produits finis sont notamment utilisés pour la décoration, Ia
construction, le mobilier et I'aménagement intérieur de bateaux, caravanes, mobil
home, camping-car.

Avec plus de 1 050 salariés répartis sur 6 unités de production {5 en Espagne et 1 en
France & Samazan dans le sud-ouest), Garnica répond aux besoins de 600 clients &
travers le monde, positionnant I'entreprise sur plus de 40 pays. Avec un chiffre d'affaires
approchant les 200 millions d'euros, GARNICA s'affiche comme le leader européen du
confreplaqué & base de peuplier, avec 40% des parts de marché.

Lo reconnadissance de son savoir-faire ouvre de nouvelles perspectives de
développement pour I'entreprise. Garnica est aujourd'hui dans l'incapacité de
répondre aux besoins de ses clients, avec un refus de commandes estimé & 15%. Pour
répondre aux attentes du marché, et optimiser sa stratégie commerciale & I'export,
Garnica souhdite investir dans une nouvelle unité de production, & proximité des
gisements de peupliers qui se concentrent sur le quart nord-est de la France.

Au terme d'une mise en concurrence qui opposait plusieurs sites d'implantation,
I'agglomération troyenne a été retenue par I'entreprise Garnica pour construire une
nouvelle unité industrielle dont I'investissement global est estimé & plus de 80 millions
d’euros, avec & terme la création de plus de 250 emplois. Ce site de production aurg
la particularité d'intégrer I'ensemble de la chaine de transformation, ¢'est-6-dire en
partant de la grume de peuplier pour aboutir au produit fini du contre-plaqué. En ce
sens, le site froyen se démarquera des autres unités du groupe qui ne couvre qu'un
segment de la chaine de production. Grace & cette nouvelle organisation, cette
nouvelle usine constituera le sife de référence au sein du groupe Garnica, permettant
ainsi d'alimenter les marchés situés certes en France, mais également en Allemagne,
au Benelux et aux Etats-Unis.

Outre sa proximité relative avec les gissments de peupliers, I'agglomération troyenne a
séduit 'entreprise Garnica par la nature de son bassin d'emploi & forte culture
industrielle, de méme que par l'offre du Parc du Grand Troyes. La qualité des
ameénagements de ce dernier, son accessibilité, les services proposés et les surfaces
disponibles ont permis au Président Garnica de se projeter positivement.




Ceftte activité nécessite la mise a disposition d'une surface approchant une vingtaine
d’hectares, pour accueiliir I'unité de production et la plateforme de stockage de bois
ronds.
Troyes Champagne Métropole est en capacité de répondre a ces sollicitations de la
facon suivante :
- en cédant & Garnica une surface approchant les 10 hectares pour la partie
industrielle
- en lui consentant un bail emphytéotique sur la partie restante d'une dizaine
d'hectares pour le stockage des grumes pour une durée de 40 ans, qui sera
présenté prochainement au Conseil communautaire.

La cession fonciére s’effectuera moyennant un prix de 25 € le m? conformément &
I'évaluation rendue par France Domaine le 10/05/2017.

L'emprise sera constifuée par une surface de 95 342 m?, & prendre en partie centrale
des parcelles cadastrées section ZK2 & ZK 7.

Troyes Champagne Métropole conserve en effet la propriété d'une bande de 6 métres
située au nord des parcelles, le long de la voie ferée, en vue de potentiels
aménagements de ferroutage et une bande au sud, le long de la RD 660, pour créer
une voie de desserte en prévision de futurs aménagements a I'est des parcelles.

La division cadastrale est en cours de réalisation.
La promesse unilatérale de vente devra étre signée au plus tard le 31 décembre 2018.

En application de cette promesse unilatérale de vente, I'acte de cession & intervenir
sera signé au plus tard en octobre 2019 et, en tout état de cause, dés lors que les
principales conditions suspensives suivantes sont seront réalisées :

- un permis de construire délivré au plus tard le 1¢ mai 2019 et un permis de
construire devenu définitif au plus tard le 1¢r aoOt 2019,

- pour la phase enregistrement une autorisation d'exploiter au titre des
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement délivrée au plus tard
le 1e mai 2019,

- le consentement par Troyes Champagne Métropole d'un bail emphytéotique

pour une durée de 40 ans moyennant une redevance annuelle de 500 € par
hectare, en conformité avec le pdle d'évaluation domaniale, sur I'emprise
fonciére située en mitoyenneté, dont une partie est issue des parcelles
cadastrales ZK n° 8, 9, 10, 11 appartenant & Troyes Champagne Métropole et
dont I'autre partie sera issue des parcelles cadastrées ZK, 12, 13, et 15, 16 et 17,
comme appartenant & Troyes Champagne Métropole au terme d'une
procédure d'expropriation en cours, et qui devra éfre libérée de toute
contrainte de fouilles archéologiques.
Il est & préciser que I'emprise fonciére objet du bail sera constituée des parcelles
cadastrées section ZK 8 & 7K 13 et ZK 15 a ZK 17 déduction faite des bandes de
terrain situées au nord et au sud de cellesci en confinuité des futurs
aoménagements décrits ci-dessus relatifs & du potentiel ferroutage et a la
création d'une voie de desserte.

La cession des 95 342 m? s'effectuera au prix de 25 € HT du m?
Soit pour un prix de 2 383 550 € HT, auquel il convient d'djouter la TVA sur marge de 20 %
au titre de I'article 256 B du CGl et par tolérance la TVA au taux de 20 % sur la totalité



du prix de vente HT, soit une TVA s’élevant & 476 710 €, ce qui est expressément
accepté par l'acguéreur,

Soit au tofal un prix de 2 840 260 € TTC.

Le réglement de la TVA assis sur la totalité du prix s'élevant & 476 710 € sera réglé en un
seul terme, & la date de la sighature de I'acte de vente.

Le réglement du prix sera effectué en deux termes : moitié du prix & la signature de
I'aocte de vente, I'autre moitié 5 ans aprés cette date et moyennant un taux d'intérét
annvel de 0,52 %

Décision :

AU bénéfice de ces informations, il vous est proposé :

o D’ACCEPTER la promesse unilatérale de vente et la cession & Intervenir, dans les
condttions sus-indiquées, sur la Zone d’Activité Conceriée du Parc du Grand
Troyes, d'une emprise fonciére de 95 342 m?, moyennant un prix de 25 € HT le m?,
soit un montant estimatif de 2 860 240 € TTC ef un réglement dans les conditions
cl-dessus exposées, au profit de la Société Garnica Plywood France ou toute
personne physique ou morale substituée agissant en son nom et pour son
compte ;

» D'AUTORISER Monsieur le Président de Troyes Champagne Métropole ou son
représentant a signer tous actes juridiques liés a la promesse de vente et & la
vente au profit de la Société Garnica Plywood France ou toute personne
physique ou morale substituée agissant en son nom et pour son compte, ainsi
que tout document relatif a la réalisation de ce dossier.
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